Gremien: Sitzung am: Sitzungs-Nr.

Ausschuss fir 21.02.2012 19
Stadtentwicklung, Bau und

Verkehr

Sitzungsort: Sitzungsdauer:
Rathaus, Zimmer 109 18.00 bis 20.15 Uhr

Offentlicher Teil der Sitzung

Teilnehmer anwesend von Top —Top es fehlten
entschuldigt unentschuldigt
Herr Schliter
Herr Jessel
Herr Nath

Herr Wrankmore
Herr Palletschek
Herr Moller
Herr Fitzner
Herr Reuter

X X X X X X X X

Teilnehmer der Verwaltung:

Herr Wiese - FB-Leiter Bauen, Ordnung, Grundstiicks- und Gebdudemanagement
Herr Lidzba - Teamleiter Ordnung und Soziales - entschuldigt
Herr Ruedel - FB Bauen, Ordnung, Grundstticks- und Gebaudemanagement
Herr Schulze - FB Bauen, Ordnung, Grundstiicks- und Gebaudemanagement
Frau Karth - FB Bauen, Ordnung, Grundstiicks- und Gebaudemanagement
Frau Bradtke - Protokollantin
Gaste:

Frau Schwarz - Architektin fir Stadtplanung, Schwerin

Herr Birger - Architekturbtro Burger, Schwerin

Herr Wegener - Agrarenergie Redefin GmbH

Herr Hasche - Hagenower Wohnungsbau GmbH

Herr Shembrowskij - Dipl.-Ing. (FH) Architekt

Herr Arp - Stadtwerke Hagenow GmbH

Herr Thieke - Senioren- und Behindertenbeirat

Tagesordnung 21.02.2012

1.0
2.0
3.0
4.0
4.1
5.0
6.0
7.0
7.1

Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der Beschlussfahigkeit

Bestatigung der Tagesordnung, Anderungsantrage

Protokollkontrolle der 18. Bauausschusssitzung

Informationen zu Baumal3nahmen

Biogasleitung Redefin-Hagenow, Herr Wegener zu Verlegearbeiten
Burgerfragestunde

Anfragen der Bauausschussmitglieder

Bauvorlagen

Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Hagenow
fur das Gebiet ,Wohnbebauung ehem. Schornstein- und Feuerungsbau*



7.2  Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 39 der Stadt Hagenow fir das Gebiet ,Wohnbebauung ehem. Schornstein-
und Feuerungsbau® gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB

7.3 Beschluss lber die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der
Stadt Hagenow — Gewerbegebiet Sudenhof — und
Freigabe des Vorentwurfes der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fiir die
frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach 8§ 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

7.4  Beschluss Uber den Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 16 der Stadt Hagenow ,Wohnbebauung Hagenow Heider Chaussee”

7.5 Teileinziehungsverfahren des Weges von der Kreuzung Bahnhofstral3e/Eichenweg
bis ,Am Hasselsort" fur eine Teilflache aus dem Flurstiick 89 der Flur 19 in der
Gemarkung Hagenow

8.0  Vergabe von Bau- und Planungsleistungen (nicht offentlicher Teil)

9.0 Ende der Sitzung

1.0 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der Beschlussfahigkeit

Um 18.00 Uhr begrudt Herr Schliter, Vorsitzender des Bauausschusses, die
Anwesenden und er6ffnet die 19. 6ffentliche Sitzung.

Er stellt mit 7 anwesenden Bauausschussmitgliedern die Beschlussfahigkeit fest.

2.0 Bestatigung der Tagesordnung bzw. Antrage zur Anderung

Herr Wrankmore stellt den Antrag, dass Frau Karth, FB Ill — Team Grundstiicks- und
Gebaudemanagement, zum TOP 7.4 Auskunft erteilen darf.

Die geanderte Tagesordnung wird einstimmig (7 Ja-Stimmen) angenommen.
Herr Jessel erscheint zur Sitzung.

3.0 Protokollkontrolle

Zum Protokoll der 18. Sitzung gibt es keine Einwendungen.

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

4.0 Informationen zu BaumalRnahmen
4.1 Biogasleitung Redefin-Hagenow

Zu diesem TOP wurde Herr Wegener, Agrarenergie Redefin GmbH, eingeladen und
erlautert hierzu, dass die Biogasleitung tber 14,8 km von Redefin nach Hagenow durch
die Wildbahn zu den jeweiligen BHKW's verlauft. Weiterhin stellt er dar, dass in den
vergangenen 8 Wochen trotz der Witterung gearbeitet werden konnte und man bereits bis
ca. 1 %2 km vor Hagenow Heide mit den Verlegearbeiten gekommen ist. Im Stadtgebiet
selbst werden dann 2 Bautrupp’s der Firma MTS aus Demmin tatig sein, um die Arbeiten
schnellstmoglich abzuschlieRen. Der Termin fur die Fertigstellung ist fir den 15.08.2012
geplant, die erforderlichen Nebenarbeiten sollen am 15.09.2012 abgeschlossen sein.



Ein Hinweis von Herrn Wiese betrifft die Information der Blirger.

Hierzu teilt Herr Wegener mit, dass er bereits Kontakt mit der SVZ aufgenommen hat und
in absehbarer Zeit wochentlich ein Artikel iber den Baufortschritt erscheinen wird.
Unterstitzt wird die Veroffentlichung durch eine Internetseite der bauausfiihrenden Firma
MTS, auf der die Verlegung der Leitung verfolgt werden kann, in dem man mit einem
Mausklick auf den jeweiligen Verlegeort verzweigt und der Stand dann dargestellt wird.

Herr Fitzner stellt an Herrn Wegener die Frage, ob die Arbeiten am BHKW auf dem Kietz
mit der im Dezember erfolgten Stromabschaltung im Zusammenhang standen.

Dies konnte Herr Wegener nicht bestéatigen, nach seiner Kenntnis lag die Ursache hierfir
im Einbau eines Dreiwegesystems der Stadtwerke Hagenow GmbH.

Herr Wrankmore stellt die Frage, ob alle BHKW's zum Ende des Jahres in Betrieb waren.
Herr Wegener bejahte diese Anfrage.

Herr Wegener verlasst die Sitzung um 18.15 Uhr.

Den weiteren Ausfuhrungen zum TOP 4.1 — Informationen - vorangestellt, erlautert Herr
Wiese kurz den Aufgabenbereich von Frau Karth - Grundsticks- und
Gebaudemanagement, fur den sie verantwortlich ist.

Herr Wiese, FB-Leiter Bauen, Ordnung, Grundstiicks- und Gebaudemanagement, gibt im
Anschluss folgende Informationen:

1. Stra3en- und Tiefbau

- Umgestaltung des Kietz in der Stadt Hagenow:
Umgebung Europaschule/ KITA Regenbogenland: Platzgestaltung und Labyrinth
(Forderprogramm Stadtumbau Ost — Kietz)

Die Platzgestaltung befindet sich in Planung. Es ist u. a. die Verbesserung der Verkehrs-
situation durch den Ausbau der Kurzzeitstellflachen und die eindeutige Trennung der
Verkehrsflachen vor der Sporthalle vorgesehen sowie die Verbesserung der Schilerunter-
stellmoglichkeiten.

Integriert wird in die Planung die Schaffung der Flache fir das soziale Jugendprojekt
.Labyrinth* im Bereich des ehemaligen Schulgartens.

- Brickenbauwerk der Schmaar im Bereich der Langen Straf3e und Poststral3e

Der Stadt wurde am 13.12.2011 der Prufbericht zur Briuckenhauptprifung vorgelegt.
Dieser wies fur Teilbereiche des Gewdlbebauwerkes, und zwar unterhalb des
Grundstiickes Lange Stral3e 104, Einsturzgefahr aus. Daher wurde am gleichen Tag durch
den Fachbereich 1l umgehend die Sperrung der dartber befindlichen privaten
Stellflachenanlage veranlasst.

Am 23.01.2012 wurden dann leichte Lunkenbildungen im Stral3enbereich der Poststral3e
festgestellt. Hierauf wurde durch die Verwaltung noch am gleichen Tag abends reagiert
und die Sperrung auf den betreffenden Stral3enabschnitt erweitert.

Die durchgefuihrte Sonderpriifung des Gewdlbebauwerkes am folgenden Tag liel3 jedoch
keine eindeutigen Hinweise zur Verursachung der Versackungen erkennen.

Der Bruckenpriufingenieur empfahl der Stadt Hagenow jedoch, den dber dem
Gewasserbauwerk befindlichen StraRenbereich bis zu einer Erneuerung nicht wieder fur
den Verkehr freizugeben. Daher ist bei der Unteren Verkehrsbehorde der Antrag auf eine
halbseitige Sperrung der Poststral3e zwischen der Langen Stral3e und der Wasserstral3e
eingereicht worden, die Umsetzung ist erfolgt.



Zur Erneuerung des Bauwerkes:

Nach Vorlage des Vorentwurfes und der ersten Kostenschatzung kann erst Uber die
Finanzierung weiter verhandelt werden. Die Madglichkeiten sowohl in der
Stadtebauforderung als auch Uber das Landwirtschaftsministerium, Bereich Gewasser,
werden gepruft.

Unter Anbetracht der planerischen Vorbereitung und der Genehmigungs- und
Forderantragsverfahren wird die Durchfihrung der MafRnahme erst im nachsten Jahr
(2013) moglich sein.

Herr Fitzner fragt nach der méglichen Ursache fir die Schaden?
Hierzu fuhrt Herr Wiese aus, dass die Bauwerksschaden groftenteils unterhalb der
privaten Stellflachen ersichtlich sind, weniger im Bereich der Poststral3e.

- EisenbahnerstralRe

Auf die geforderte Zuarbeit eines anliegenden Unternehmens hat das LFI geantwortet. Zur
Klarung der zusatzlichen Forderungen (Unternehmensdaten) bedarf es eines gesonderten
Gesprachstermins mit dem Betrieb und danach mit dem Landesforderinstitut
(Gesprachstermin wurde vom Unternehmen auf nachste Woche verschoben).

2. Vorhaben an Gebauden und Liegenschaften

- Museum — Sanierung des Hauptgeb&udes
(MaRnahme im Rahmen der Stadtebauférderung)

Das Schwerpunktvorhaben der Stadtsanierung mit einem Investitionsvolumen von ca.

1,1 Mio. € erstreckt sich noch weit in dieses Jahr hinein.

GroRe Abhangigkeiten bestehen von der Austrocknungszeit des aufzubringenden
Lehmputzsystems, bevor dann erst die weiteren Ausbauarbeiten im Innenbereich erbracht
werden kdnnen.

Zu den Dbereits angekindigten Mehrleistungen im Zimmerergewerk liegt im
nichtéffentlichen Teil eine Beschlussvorlage vor.

Die Raumplanung fur die Integration der Hagenow-Information in das Museum ist in
Bearbeitung.

- Rathaus — Nebengebaude in der Léwenhelmstral3e (Planung)

Das Vorhaben befindet sich gemald den getéatigten Informationen in der
Genehmigungsplanung.

Die Gesamtkosten sind in den aktuellen Wirtschaftsplan der Stadtebaulichen Erneuerung
.Zentrum“ aufgenommen worden. Die Sicherungs- und -Entkernungsarbeiten werden
kurzfristig beginnen.

- Haus der sozialen Dienste/ Freizeithaus

Die Umbauarbeiten im 1. OG als Grundlage fur den Einzug eines Mieters sind fast fertig
gestellt. Ab 01.03.2012 wird die Nutzung aufgenommen.



- Sporthalle TeichstralRe

Der 1. Bauabschnitt an der Dachkonstruktion ist mit dem Einbau der Lufter
abgeschlossen. Der 2. Abschnitt zur Dachstuhlverstarkung erfolgt nach Bestatigung des
Haushaltes 2012.

- Brandschutztechnische Sanierung Europaschule

Der Hochbauteil wurde in den Schulferien (6.2. -17.2.2012) ausgefuhrt. Hierbei handelte
es sich um den Einbau von Brandschutztiren im Kellergeschoss. Zurzeit ist eine
Elektrofirma mit der Installation der Sicherheitstechnik beschattigt.

- Kindertagesstatte ,Matroschka" und ,Regenbogenland”

In beiden Einrichtungen wird an der Installation einer Hausalarmanlage fir den
Brandschutz gearbeitet.

MalRnahmen anderer Vorhabenstrager:

- Hagenower Stral3e in Hagenow-Heide (Planung, Mal3hahme des Stralienbauamtes
Schwerin)

Die MalRBhahme befindet sich in Planung.
- Ortsumfahrung der B 321

Das Bundesministerium hat auf das Schreiben der Stadt geantwortet, aber nicht mit einer
fur die Stadt zufriedenstellenden Antwort hinsichtlich eines frihzeitigeren
Maflinahmenbeginns.

Dies war auch aus der Presse zu entnehmen, denn nach Aussage des Ministers
Schlotmann im Unternehmerforum ist friihestens mit einem Baubeginn 2015 zu rechnen.

- Vorhaben Trolli GmbH in der Steegener Chaussee

Die MalRnahme ist derzeit in der Durchfihrung. Es werden hier 76 Arbeitsplatze
geschaffen durch die Verlagerung der Produktion von Furth nach Hagenow,
Investitionsvolumen:

ca. 24. Mio. €, unter gunstigen Voraussetzungen Aufnahme der Produktion noch zum
Jahresende.

- Bahnhof Hagenow Stadt (Planungsverband TVVG)

Es stehen noch Restarbeiten aus, u. a.

1.) Aufstellung von 5 St. Poller

2.) Aufstellung eines zusatzlichen Andreaskreuzes
3.) Installation von Sitzbanken

4.) Herstellung von zwei St. Blindenleitstreifen.



Wenn die Witterung es zulasst, werden die Arbeiten ausgefuhrt.
Der Zaunbau hin zum Sportplatz hdngt von der Endabrechnung ab; es werden nach
Aussage vom Planungsverband TVVG keine zusatzlichen Mittel bereitgestellt.

- Bahnhof Hagenow-Land (DB AG)

Erinnerung an das Schreiben vom 05.12.2011 und Erinnerungsmail vom 02.02.2012:

In einem Telefonat mit dem Bahnhofsmanager Herrn Lange am 21.02.2012 teilte dieser
mit, dass an die Stadt ein Schreiben von der Deutschen Bahn unterwegs ist, da auch er
eine Stellungnahme zur Problematik abgeben musste; es jedoch noch Gesprachsbedarf
besteht.

Herr Schluter bittet um Verteilung des Schreibens an die Fraktionen nach Eingang bei der
Stadt, um Einfluss nehmen zu kénnen.

Sonstiges:
- Verkehrssituation vom dem Krankenhaus

Zwischen der Stadt Hagenow und dem Landkreis Ludwigslust-Parchim, Untere
Verkehrsbehorde, fand ein Gespréach zur Verkehrssituation vor dem Krankenhaus statt. Im
Ergebnis wurde nun die verkehrsrechtliche Anordnung erteilt und eine Geschwindig-
keitsbegrenzung auf 30 km/h unmittelbar vor dem Krankenhaus mit dem Zusatzzeichen
~Krankenhaus” vereinbart. Die Schilder sind bestellt und werden, wenn die Witterung es
zulasst, aufgestellt.

5.0 Burgerfragestunde

Herr Thieke, Vertreter des Senioren- und Behindertenbeirates, greift das Thema der
.Gelben Wertstofftonne* auf und fragt an, ob die Moglichkeit besteht, die Deckel zu
halbieren, da diese fur altere Biurger und Kinder sehr schwer sind. Des Weiteren wurde
festgestellt, dass sich an der Deckelunterseite ein extra scharfer Grat befindet, der eine
Gefahr darstellt; dieser miusste entfernt werden.

Herr Wiese, FB-Leiter Bauen, Ordnung, Grundstiicks- und Gebaudemanagement, sagt
eine Prufung und Weiterleitung an die zustandige Stelle zu.

6.0  Anfragen der Bauausschussmitglieder

Herr Nath:

1. Ist die Schrankenanlage am Parkhaus schon installiert?
2. Gibt es einen neuen Sachstand zum Bereich — Alte Ziegelei in der Séringstral3e — und
des geplanten B-Planes in der Teichstral3e?

Herr Wiese, FB-Leiter Bauen, Ordnung, Grundsticks- und Gebaudemanagement, teilt
mit,

dass die Schrankenanlage installiert ist und es zum geplanten B-Plan in der Teichstral3e
keine neuen Erkenntnisse gibt. Wie bereits bekannt, wurde vor geraumer Zeit dariber
informiert, dass eine Brickenbegutachtung erfolgte; aber bislang keine detaillierte Planung
einschlie8lich Kosten vorliegen und seitens des Eigentimers kein weiteres Gesprach
gefuhrt wurde.



Herr Reuter:

1. Wie werden die Offnungszeiten sein, wenn das Burgerbiro ins Rathaus integriert wird?

2. Ist die Finanzierung des Vorhabens ,Labyrinth* gesichert?

3. An dem Gebéaude Ecke HagenstralRe/Augustenstralle wurde immer noch nichts
gemacht; wann erfolgt hier etwas?

4. Aus der neuen Hauptsatzung ist zu entnehmen, dass ,Sudenhof” nicht mehr als Ortsteil
gefuhrt wird. MUsste hier dann nicht etwas an der Beschilderung geandert werden?

Herr Wiese, FB-Leiter Bauen, Ordnung, Grundsticks- und Gebaudemanagement, teilt
mit:

Zu 1.
Die Frage der Offnungszeiten, wer sich an wen anpasst, wird noch geklart.

Zu 2.

Das Vorhaben ,Labyrinth® ist Gegenstand des Foérderantrages im Rahmen des
Stadtumbauprogramms; ob eine Bewilligung erfolgt, steht noch aus.

Durch die Stadt Hagenow werden nur die baulichen Grundlagen geschaffen, das Projekt
an sich wird u. a. durch Frau Meyer von der Caritas und die Schulsozialarbeiterin der
Europaschule begleitet.

Zu 3.

Das Haus befindet sich in Privateigentum. Wann der Eigentimer hier tatig wird, kann
durch die Stadt nicht bestimmt werden; eine Gefahr stellt das Gebaude bislang nicht dar.
Die erforderlichen Abstimmungen zur Sanierung sind bereits positiv gelaufen.

Zu 4.
Es ist richtig, dass in der neuen Hauptsatzung der Ortsteil Sudenhof nicht mehr als Ortsteil
gefuihrt wird. Wie mit der Beschilderung zu verfahren ist, wird gepruft.

Herr Fitzner:

1. Wie ist der Stand — Erarbeitung Verkehrskonzept?

2. Auf der letzten Stadtvertretersitzung wurde die neue Hauptsatzung beschlossen.
Enthalten war hierin u. a. die VergréRerung des Ausschusses flur Stadtentwicklung, Bau
und Verkehr. Warum sollte dies erfolgen?

Herr Wiese, FB-Leiter Bauen, Ordnung, Grundsticks- und Gebaudemanagement, teilt
mit:

Zu 1.
Am 07.03.2012 wird ein Termin zur Vorstellung des 1. Handlungskonzeptes durchgefuhrt;
dann Vorlage im Bauausschuss.

Zu 2.

Grund fur die angedachte VergrofRerung des Ausschusses ist die Verwaltungsstruktur. Die
Ausschisse sollten mdoglichst konform mit den Sachgebieten der Fachbereiche
Ubereinstimmen. Derzeit erfolgt noch eine Gbergreifende Ausschussarbeit.

Herr Fitzner gibt zu Bedenken, dass bei einer noch grol3eren Runde anstehende Themen
zu kurz kommen kdnnten. Die BA-Mitglieder stimmten der Argumentation zu.



Herr Moéller:
Ist der Ringofen in der ,Alten Ziegelei* in der SdringstralRe gesichert?

Herr Wiese, FB-Leiter Bauen, Ordnung, Grundsticks- und Gebaudemanagement, teilt
hierzu mit, dass durch den Eigentiimer eine Fotovoltaikanlage auf das Dach aufgebracht
wurde; es jedoch keinen weiteren Kontakt bislang gibt.

Herr Jessel greift nochmals das Thema — Umgehungsstral3e — auf. Was tun wird als Stadt
nun, damit die Akten bei der Landesbehorde nicht im Keller verschwinden?

Herr Wiese, FB-Leiter Bauen, Ordnung, Grundsticks- und Gebaudemanagement, teilt
mit, dass Frau Schwarz beabsichtigt, einen Termin mit Herrn Schlotmann zu vereinbaren,
um die weitere Verfahrensweise zu besprechen.

Herr Schluter regt an, dass zu Gesprachen, die die Umgehung betreffen, die
Stadtvertretung bzw. die Ausschussvorsitzenden/Fraktionsvorsitzenden teilnehmen
sollten.

Herr Wiese verlasst die Sitzung um 19.00 Uhr.

7.0 Bauvorlagen

7.1 Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Hagenow
fur das Gebiet ,Wohnbebauung ehem. Schornstein- und Feuerungsbau*

Der Beschlussvorlage stimmen die Bauausschussmitglieder zu.

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

7.2  Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 39 der Stadt Hagenow fur das Gebiet ,Wohnbebauung ehem. Schornstein-
und Feuerungsbau“ gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB

Durch die Stadtplanerin, Frau Schwarz, wird der Entwurf des 0. g. Bebauungsplanes fur
den Auslegungsbeschluss vorgestellt.

- Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 39 kann im beschleunigten Verfahren geméafl? § 13a BauGB
durchgefuhrt werden, da es sich um eine bereits bebaute Flache fir die Innenentwicklung
handelt. Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehort nach § 13a Abs. 2 Nr.1
BauGB, dass die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach 8 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 und Satz 3 BauGB entsprechend anwendbar sind. Das Verfahren fir den
Bebauungsplan Nr. 39 wird wie folgt durchgefuhrt:

- Es erfolgt eine o6ffentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB zur Beteiligung der
Offentlichkeit. Die bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden
von der Auslegung informiert.

- Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung
wird gemald 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

- Gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfallt die Eingriffsregelung.



- Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Hagenow das
Flurstiick 46/2 aus der Flur 6 und die Flurstiicke 2/1 und 4/1 aus der Flur 7. Die Flache ist
7.023 m2 grol3.

Eigentimer der Flurstticke ist die Hagenower Wohnungsbau GmbH.

Auf der ostlichen Seite grenzen die ruckwartigen Bereiche der Grundsticke der
BahnhofstralRe und im Westen die riickwéartigen Bereiche der Grundstticke der Friedrich-
Heincke-Stral3e sowie der Fullweg zur Heincke-Stral3e an. Die Zufahrt erfolgt von der
sudlich gelegenen Fritz-Reuter-StraRe. Nordlich des Plangebietes liegen Gartenflachen.
Das Quartier noérdlich der Fritz-Reuter-Stral3e stellt mit seinen seit mehreren Jahren
leerstehenden Hallen und Gebauden einen stadtebaulichen Missstand im
Innenstadtbereich dar.

- Planinhalt

Die Entwicklungsvorgaben in diesem Bebauungsplan berlcksichtigen die Zielsetzungen
aus dem Flachennutzungsplan und dem stadtebaulichen Rahmenplan.

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 39 ist ein Allgemeines Wohngebiet gemald 8 4
BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Vorgesehen ist ein alters- und
behindertengerechtes Wohnungsangebot.

Im Eingangsbereich von der Fritz-Reuter-Stralle wird eine max. Zweigeschossigkeit, in
den Ubrigen Baufeldern eine max. Dreigeschossigkeit zugelassen.

Die max. Gebaudelange darf 50 m nicht Uberschreiten. Die Geb&ude werden durch
Fahrstiihle erschlossen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der Fritz-Reuter-SraRe. Die bestehende
fulBlaufige Verbindung in Richtung Westen zur Friedrich-Heincke-Stral3e bleibt als Weg
erhalten.

Zur Vermeidung einer mdoglichen artenschutzrechtlichen  Auseinandersetzung
(Flederméuse), sind 2 Fassadenflachkasten anzubringen oder es sind alternativ 2
Fledermausdachsteine oder 2 Spaltenquartiere in der Fassade an einem der neu zu
errichtenden Gebaude anzubringen.

Als ortliche Bauvorschrift wurden gestalterische Vorgaben zur Dachform und zur farblichen
Dacheindeckung formuliert — Neigung von 18° bis 30°; nichtglanzende, einfarbige rote bis
rotbraune oder anthrazitfarbene Dachsteine. Im Baufeld 2 muss nach max. 30,00 m eine
Unterbrechung des Gebaudes erfolgen.

Herr Hasche, Hagenower Wohnungsbau GmbH, informierte zu dem Vorhaben. Im Baufeld
2 wird zwischen den Gebauden eine Mehrzweckeinrichtung vorgesehen (ohne
Tragerbindung), in der Veranstaltungen stattfinden kénnen und durch die Anwohner
genutzt werden koénnen. FiUr die Wohnungen ist ebenfalls keine Tragerbindung
vorgesehen.

Die BA-Mitglieder stimmen der Beschlussvorlage zu.

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

7.3  Beschluss lber die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der
Stadt Hagenow — Gewerbegebiet Sudenhof — und
Freigabe des Vorentwurfes der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fur die
frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB



Die stadtebauliche Zielstellung und der Planinhalt der 2. Anderung des B-Planes werden
anhand der den Ausschussmitgliedern vorliegenden Unterlagen zum Vorentwurf der
Planung durch Herrn Burger, Architekturblro Birger aus Schwerin, erlautert.

Die Weiterentwicklung der bisherigen Gewerbegebietsflachen mit erheblichen
Einschrankungen bzgl. des Immissionsschutzes zu Industriegebietsflachen wird durch die
Ausschussmitglieder begruf3t.

Herr Birger erlautert, dass die Gebietsumwidmung und die Lockerung der
immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen auf Grundlage der Ergebnisse der
schalltechnischen Untersuchung des TUV Nord (07.09.2011) mdglich ist, ohne die in
weiterer Entfernung vorhandenen zu schitzenden Funktionen (Wohngeb&ude ,Neue
Heimat®, Kleingartenanlage 06stlich des Wohngebietes ,Neue Heimat®, sanierte
Wohngebaude 0stlich des Kilometerblockes, Wohngebaude in der Ortslage Sudenhof)
Uber die zuldssigen gebietstypischen Immissionsschutzgrenzwerte zu belasten.

In Vorgesprachen beim Landkreis Ludwigslust-Parchim wurden durch die Stadt Hagenow
die Planungsabsicht und die generellen Planungsinhalte bereits besprochen. Aus Sicht
des Landkreises stehen der beabsichtigten Plandnderung im zweistufigen Planverfahren
keine verfahrensverhindernden Argumente entgegen.

Auf Nachfrage erlautert Herr Bilrger, warum erst zum jetzigen Zeitpunkt die planerische
Neubetrachtung der Standorte aus Sicht des Immissionsschutzes moglich ist und nicht
schon in der vorhergehenden Plananderung (2006) eine diesbezigliche Anderung
erfolgte:

Grundlage der moglichen Neubetrachtung ist die mit der wirksamen 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes durch die Stadt Hagenow erfolgte Neuformulierung des
stadtebaulichen Entwicklungsziels flr den Bereich 6stlich des B-Plangebietes Nr. 12 im
Bereich des Kilometerblockes von bisherigen Wohnbauflachen in gewerbliche Bauflachen.
Erst diese Umwidmung hat die Méglichkeit geschaffen, den bisher geltenden Schutzgrad
aus Sicht des Immissionsschutzes fir die angrenzenden Flachen zu lockern, da es aus
bauplanungsrechtlicher Sicht nicht mehr moglich sein wird, in den unmittelbar
angrenzenden Bereichen neue zu schitzende Wohnnutzungen zu etablieren, auf die aber
die bisherigen Einschréankungen aus Sicht des Immissionsschutzes Bezug nehmen
mussten.

Die Bauausschussmitglieder stimmen der Beschlussvorlage zu.

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

7.4  Beschluss uUber den Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 16 der Stadt Hagenow ,Wohnbebauung Hagenow Heider Chaussee*

Herr Ruedel, FB Il — Bauen, Ordnung, Grundstiicks- und Gebaudemanagement,
erlautert die Beschlussvorlage.

Er geht dabei u. a. auf die neu geschaffene Zuwegung zum Grundsttick, vorher war dies
ein sogenanntes gefangenes Grundstuck, ein und stellt dar, dass aufgrund der Grol3e die
Errichtung eines Doppelhauses bzw. einer Hausgruppe nicht mehr mdglich ist und sich
daher dieser Antrag erforderlich macht.



Erganzt werden die Ausfuihrungen durch Frau Karth, dies wurde unter TOP 2.0 beantragt
und genehmigt, da sie im Bereich Liegenschaften diese Angelegenheit zum damaligen
Zeitpunkt in Bearbeitung hatte.

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Herr Wrankmore und Herr Schliter sprechen beide das Thema — Schaffung einer
direkten ful3laufigen Zuwegung von der Hagenow Heider Chaussee zum B-Plan Nr. 16
Wende-hammer Apothekerkamp (jetziger, quer Uber das vordere Grundstlick fuhrender
Weg) an.

Die Bauausschussmitglieder beauftragen die Verwaltung eine Prifung vorzunehmen.

7.5 Teileinziehungsverfahren des Weges von der Kreuzung Bahnhofstral3e/Eichenweg
bis ,Am Hasselsort" fir eine Teilflache aus dem Flurstiick 89 der Flur 19 in der
Gemarkung Hagenow

Herr Ruedel, FB Il — Bauen, Ordnung, Grundstiicks- und Gebaudemanagement,

erlautert die Beschlussvorlage.

Frau Karth ergdnzt nach Worterteilung die Ausfuhrungen dahingehend, dass die

unmittelbaren Anlieger bereits vorab informiert wurden und bisher keine Einwendungen

vorliegen.

Im Ergebnis der Diskussion der Bauausschussmitglieder wird folgende Argumentation

vertreten:

- es sollen keine Wege verkauft werden, denn Hagenower mochten durch Hagenow gehen
und auch mit dem Fahrrad fahren

- eine Prufung der Umverlegung des Weges an die Grundstucksgrenze des Flurstickes
94/2 soll erfolgen, um die Wegebeziehung aufrecht erhalten zu kénnen

- durch die Einziehung des Weges erfolgt eine erhdhte Beanspruchung des Eichenweges

Die Bauausschussmitglieder stimmen zur vorgelegten Beschlussvorlage wie folgt ab:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 7
Enthaltungen: 1

8.0  Vergabe von Bau- und Planungsleistungen (nicht 6ffentlicher Teil)

9.0 Ende der Sitzung

Schluter Bradtke
Vorsitzender Protokollantin
des Bauausschusses



