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Die Stadtvertretung Hagenow hat in der 6ffentlichen Sitzung am 06.04.2017 den
Aufstellungsbeschluss gemall § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im  Bekannt-
machungsblatt -Hagenower Blatter- am 21.09.2017 und im Internet
http://www.hagenow.de/.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom 26.10.2017 beteiligt worden.

Die Stadtvertretung hat am 28.09.2017 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 43 ,Gartnerweg / Wiesengrund® mit Begriindung geman §
3 Abs. 2 BauGB o6ffentlichen auszulegen.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.10.2017 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die
offentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Gartnerweg / Wiesengrund®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der
Begriindung haben gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.11.2017 bis
08.12.2017 wahrend der dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten im Rathaus
Hagenow, Lange StralRe 28 - 32, 19230 Hagenow, Fachbereich Il (Bauen,
Ordnung, Grundstiicks- und Gebdudemanagement) 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist im Bekanntmachungsblatt -Hagenower Blatter-
Nr.269 am 26.10.2017 und auf der Website der Stadt Hagenow
http://www.hagenow.de mit folgenden Hinweisen ortsiblich bekannt gemacht
worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben
kdénnen.

Die Stadtvertretung hat am 29.11.2018 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 43 ,Gartnerweg / Wiesengrund® mit Begriindung geman §
3 Abs. 2 BauGB erneut ¢ffentlichen auszulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Gartnerweg / Wiesengrund®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der
Begrindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2019 bis
04.02.2019 wahrend der dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten im Rathaus
Hagenow, Lange StralRe 28 - 32, 19230 Hagenow, Fachbereich Il (Bauen,
Ordnung, Grundstiicks- und Gebadudemanagement) erneut O&ffentlich
ausgelegen.

Die erneute offentliche Auslegung ist im Bekanntmachungsblatt -Hagenower
Blatter- Nr.282 am 20.12.2018 und auf der Website der Stadt Hagenow
http://www.hagenow.de mit folgenden Hinweisen ortsiblich bekannt gemacht
worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben
kdénnen.

Hagenow, /365/{5

AR
(&)

.“5 --------- !‘-
Siegela‘ driick,
\ G2~

Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am 09.05.2019
wird als richtig dargestelit bescheinigt. Grundlage der Priifung war die Einsicht in
das Geodatenportal des Landkreises Ludwigslust—Parcry,}
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Die Stadtvertretung hat die fristgemal® abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal® § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB am 13.09.2018 /
11.04.2019 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 43 ,Géartnerweg / Wiesengrund®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
11.04.2019 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der beigefligten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
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Die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 13.06.2019 gemaR Hauptsatzung im
Bekanntmachungsblatt -Hagenower Blétter- und auf der Website der Stadt
Hagenow hitp://www.hagenow.de bekannt gemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und FormverstéBen und von Méangeln der Abwéagung sowie auf Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung tritt die
Satzung in Kraft.
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Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist gemall § 5 Abs. 4 KV M-V nach
Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehérde (Kommunal-
aufsicht) angezeigt worden.

Satzung der Stadt Hagenow uber den Bebauungsplan Nr. 43

"Gartnerweg / Wiesengrund" nach § 13a BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Praambel

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des BauGB vom 04. Mai 2017

(BGBI. | S. 1057). ) HYS - X
einschliel3lich der ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) sowie der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 11.04.2019 folgende Satzung der Stadt Hagenow uber den
Bebauungsplan Nr. 43 "Gartnerweg / Wiesengrund”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

VERKEHRSFLACHEN NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Larmpegelbereich Il - V

ART DER BAULICHEN NUTZUNG - sttontliche Verkehrsflich TS
offentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 4 BauNvO) O X unterirdische Leitung (Telekom)
WA Allgemeine Wohngebiete - StralRenbegleitgriin
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
- aa a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

vorhandene Haupt- und Nebengebaude

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

GRZ 0,35 Grundflachenzahl Flurstlicksgrenzen
. P private Griinflache
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 24 Flurstiicksnummer
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN é Géirten (Zusatzzeichen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) s & —+-»——  Flurgrenzen
o offene Bauweise SONSTIGE PLANZEICHEN Ja.00m| BemaRung
] Baugrenze Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Gewasser 2. Ordnung
LV 14 (Tankstellengraben) BEOO3

des Bebauungsplanes

nur Einzelhduser zulassig (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehr-
ungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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nur Einzelhauser zulassig

Teil B - TEXT -

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

11

Bauliche Nutzung

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet allgemein
zuldssigen

= Anlagen flr sportliche Zwecke

ausgeschlossen.

1.2 Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuléassigen
= sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe
= Tankstellen
ausgeschlossen.

2. Private Griinflaichen - Garten
Gemal § 9 Abs. 15 BauGB ist innerhalb der privaten Garten pro Garten nur eine eingeschossige
Gartenlaube mit einer Grundflaiche von max. 35 m? zulassig. Weitere fir die Gartennutzung
erganzende Anlagen wie z.B. Gerateschuppen, Gewachshaus, Terrasse sind zulassig. Garagen und
Uberdachte Stellplatze sind auf den Gartengrundstiicken ausgeschlossen.

3. Ortliche Bauvorschrift fiir das Allgemeine Wohngebiet
gemaR § 86 Abs. 3 und Abs. 1 Nr. 1 und 4 LBauO M-V

3.1 Dacheindeckungen sind nur einfarbig in den Farben rot, braun und anthrazit zulassig.

3.2 Pro Grundstiick sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

3.3 Ausgenommen von den Festsetzungen nach 3.1 sind bauliche Anlagen nach § 12 BauNVO (Garagen
und Carports) und nach § 14 BauNVO (Nebenanlagen) sowie sonstige Anbauten (z.B. Wintergarten,
Erker).

3.4 Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdRt, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet
werden.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S.d. BImSchG

4.1 Far samtliche Wohnungen sind Schlaf- und Kinderschlafrdume den von der Sdringstral’e (B 321)
abgewandten Seiten (larmabgewandt) zuzuordnen. Ist dies nicht moglich, sind in Schlaf- und
Kinderschlafriumen innerhalb des Larmpegelbereiches Ill schallgedammte Liftungseinrichtungen
vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-Mal der Fenster entsprechenden
Einflgungsdampfungsmal auszustatten sind.

4.2 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen (Schlafraume und Wohnraume) sind
innerhalb des Larmpegelbereichs Ill entsprechend ihrer Nutzung so auszufihren, dass nachfolgende
erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-Malie eingehalten werden.

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel erforderliches resultierendes Schallddmmmalg in dB
in dB(A) fir Aufenthaltsraume in Wohnungen
m 61 bis 65 35

4.3 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fir das unbebaute Plangebiet.
Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fir konkrete Bauvorhaben nachgewiesen, dass sich
der maligebliche Aufienldrmpegel z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper
vermindert, so kann von den textlichen Festsetzungen 4.1 und 4.2 abgewichen werden.

4.4 |Im Dachgeschoss sind Balkone und Freisitze in Richtung Sdringstralte (B 321) ausgeschlossen.

Hinweise

Das im Allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser ist in Regenwasserriickhalteanlagen
(Zisterne, Tanks) zu sammeln und fiir die Bewésserung des Grundstiicks zu nutzen sowie ein Uberlauf
zum Vorfluter (LV 14 BE0O03) zu schaffen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai § 11
DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die

Fundstelle bis

zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur

Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Rogahner Weg verlauft eine Telekommunikationslinie der Telekom Deutschland GmbH, die zu erhalten

Ist.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1

Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Rodung von Gehdlzbestdnden nur im Zeitraum vom 1.
Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach dem § 18
NatSchAG M-V.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der
Baufeldfreimachung auf den Zeitraum auf3erhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschranken.
Unmittelbar vor dem Baubeginn der Verkehrsflichen muissen alle Versteckmdglichkeiten fir
Reptilien/Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grofle Steine, Platten usw. Gefundene Tiere
sind in der angrenzenden Freiflaiche auszusetzen. Bei mdglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten,
dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Graben schnellstméglich zu
verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu
entfernen sind.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

1.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlicksichtigen.
Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukdrper zu berdaumen, auf Mieten
fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau als
Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen
zu verwenden.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafiir sind die Flachen vor dem befahren mit Baumaschinen
zu sichern, oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

Befestigte Flachen sind, soweit moglich, in versickerungsfahiger Bauweise auszufihren.

Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in Gewasser
eingeleitet oder abgeschwemmt werden. Vorkehrungen zur Vermeidung sind Uberwiegend
technischer Natur.
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Rechtsverbindlich: 14.06.2019
Endfassung: Marz 2019
geanderter Entwurf: Oktober 2018
Entwurf: August 2017
Vorentwurf:

Planungsstand Datum:

Satzung der Stadt Hagenow uber den Bebauungsplan Nr. 43
"Gartnerweg / Wiesengrund" nach § 13a BauGB

Kartengrundlage:

Ausschnitt aus der

Automatische Liegenschaftskarte (ALK)
Gemarkung Hagenow
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