SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42
"WOHNBEBAUUNG HAGENOW-HEIDE-CHAUSSEE II"
DER STADT HAGENOW

|

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit_ den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Erlauterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,4, als Hochstmal

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstman

Planzeichen Rechtsgrundlagen

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 4 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 21a BauNVvO

max. TH 4,60m Traufhdhe, als Hochstmal tber EG-Rohfultboden
max. FH 9,00m Firsththe, als Hochstmal Uber EG-Rohful3boden
e 20,30 unterer Bezugspunkt, hier: 20,30 m & HN
BAUWEISE, BAUGRENZEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO
o] offene Bauweise
& nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

(b s Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB

Straﬁenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

StralRenverkehrsflache - 6ffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsfléche - sffentlich
Geh- und Radweg - ¢ffentlich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB
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GRUNFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Grinflache
(o} offentliche Grunflache
p private Griinflache
Zweckbestimmung:
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FLACHEN FUR WALD

Flachen fur Wald
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IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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Dachneigung (DN) zwischen 30°- 45°
SD-Satteldach, KWD-Kruppelwalmdach

Par. 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 ,WOHNBEBAUUNG HAGENOW-HEIDE-
CHAUSSEE II“ DER STADT HAGENOW

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1l ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Wohngeb&ude, !
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 kénnen die gemanR § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen,
- nicht stérende Handwerksbetriebe
gem4R § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

1.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WAZ2 und WAS3 kénnen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

1.4 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 sind die gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuléssigen Nutzungen,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und Schank- und Speisewirtschaften
geman § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

1.5 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 sind die ausnahmsweise zul&ssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
gemdl § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVQ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausge-
schlossen.

2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

21 Grundfldchenzahl
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflachenzahl durch die Grund-
flachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden.

2.2 Héhe der baulichen Anlagen
Der festgesetzte ErdgeschossfulRboden (RohfuBboden) dient als Bezugshdéhe flr die Festsetzung der
oberen Bezugspunkte.
Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Trauf- und
Firsthéhe bestimmt.
Der obere Bezugspunkt der Traufhdhe ist das Mall zwischen Oberkante Erdgeschossfulboden
(Rohfulboden) und dem Schnittpunkt der AuRenseite der AuRenwand mit der Dachhaut. Die
festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten sowie fiur
Nebengiebel und Kriippelwalm bei Hauptgeb&duden. Die Traufhthe wird mit maximal 4,60 m tber dem
Erdgeschossfuboden (Rohfullboden) festgesetzt.
Der obere Bezugspunkt der Firsththe ist das MaR zwischen Oberkante Erdgeschossfulboden
(RohfuRboden) und dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der Dach-
aulenhautflachen. Die Firsthéhe wird mit maximal 9,00 m Uber dem ErdgeschossfulRboden (Roh-
fulboden) festgesetzt.

2.3 Hohenlage — Festsetzung der unteren Bezugspunkte
Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenlage gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Héhenbezugs-

punkt 20,30 m G HN 786.

Die konstruktive Sockelhthe darf maximal 0,50 m (ber dem unteren Bezugspunkt liegen. Das Mal
der konstruktiven Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand der Erdgeschossfuliboden-
oberkante (Rohfultboden) und dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhéhe ist gleich dem
Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfuRboden (RohfuRboden) und aufstrebendem Mauerwerk.

3.  BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, § 23 BauNVO)

3.1 Es gilt die offene Bauweise.
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Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 ist eine Uberschreitung der dstlichen Baugrenze an der
Hagenow-Heide-Chaussee auch in geringfiigigem Ausmal unzuléssig.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind Garagen, Uberdachte Stellplatze, Stellplatze und
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO zwischen &dstlicher Baugrenze und Grenze des
Plangeltungsbereiches an der Hagenow-Heide-Chaussee unzuldssig.

Im Baugebiet WA 3 sind Garagen, Uberdachte Stellplatze, Stellplatze und Nebenanlagen gemaB § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Zaunanlagen innerhalb des Gewasserrandstreifens unzuldssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind zwischen straRenseitiger Baugrenze und der Strafen-
begrenzungslinie unzuléssig. Nebenanlagen geméR § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind
eingefriedete Standorte fUr Abfallbehalter, sind zwischen strallenseitiger Baugrenze und der
Straenbegrenzungslinie unzuldssig. Vor Garagen und Gberdachten Stellplatzen ist eine Aufstellflache
von mindestens 5,00 m zur StralBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Kleinwindkraftanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind unzuldssig.
ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Einzelhdusern wird auf maxim al zwei Wohnungen
begrenzt. Die htchstzulassige Zahl der Wohnungen in Doppelhdusern wird je Doppelhaushalfte auf
eine Wohnung begrenzt.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache GF 1 mit der Zweckbestimmung ,Gartenland” sind Nebengebaude
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit einer Grundflache wvon héchstens 10 gm und einer
Gesamththe wvon nicht mehr als 3,00 m nur auBerhalb des Gewésserrandstreifens zuléssig.
Auffallungen, Abgrabungen und Ablagerungen (z. B. Kompost), Anpflanzungen sowie das Errichten
von Zaunen sind nur auferhalb des Gewé&sserrandstreifens zuléssig.

Innerhalb der privaten Grinflache GF 2 mit der Zweckbestimmung ,Gartenland” sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzuldssig.

Die private Grunfliche GF 3 mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist als Rasenflache zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der privaten Grinfliche GF 3 mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin® sind Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO, Zaunanlagen,
Auffallungen, Abgrabungen und Ablagerungen (z.B. Kompost) sowie Anpflanzungen unzul&ssig.

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Einfahrten, Fahrflachen und Flachen fiur PKW-Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken sind in
wasserdurchldssigem Aufbau herzustellen.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist nach MaRgabe der DWA A 138 auf den Grundstlicken
zu versickern.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen ist der La&rmpegelbereich LPB Il fur das Erdgeschof und
das Obergeschol} zu berlcksichtigen.

Im Sinne der Larmvorsorge ist beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen in den gekennzeichneten
Bereichen, an allen Geb&udeteilen von schutzbedirftigen Raumen die Forderung an die Luftschall-
dammung von AuRenbauteilen einzuhalten (DIN 4109', Tab. 8 - Auszug).

Raumart
- 1% .
‘ Aufenthaltsraume 1B*uroraume und &hnliches
Mafgeblicher | An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der
Larmpegel- ALReRIAmpegel in Wohnungen, ... |eindringende ‘AuRenldrm aufgrund der in den
; ! Rdumen ausgelbten Tétigkeiten nur einen
bereich und &hnliches untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Forderungen gestellt.
dB(A) erf. R'wres des AuRRenbauteiles in dB

| bis 55 30 -

1] 56 bis 60 30 30

] 61 bis 65 35 30

[\ 66 bis 70 40 35

Die Korrekturwerte nach Tabelle 9 und 10 der DIN 4109" sind zu beachten.

Die Schlafraiume und R&ume mit &hnlicher Nutzung sind ab Larmpegelbereich LPB Il auf der der
Larmguelle abgewandten Seite anzuordnen oder mit schallddmmenden Luftungséffnungen zu
versehen, die die Einhaltung der erforderlichen resultierenden Luftschallddmmung (R'w, es) des
gesamten Aufenwandbauteiles gewshrleisten.

Die erforderliche resultierende Luftschallddmmung (R'w, res) gilt fir die gesamten AuRenbauteile eines
Raumes, d.h. auch fur Dachflachen.

Von dem im Plan dargestellten Larmpegelbereich kann im Sonderfall abgewichen werden, wenn
durch schalltechnischen Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109' die Einhaltung der
Innenschallpegel nachgewiesen werden kann.

Innerhalb des Wohngebietes ist der Betrieb von Klimaanlagen, Kuhlgeréten, Liftungsgerédten und
Luft-Wasserwé&rmepumpen nur zuldssig, wenn gewahrleistet ist, dass die folgenden Abstinde zu
mafgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Schallleistungspegel nach
Herstellerangabe in dB(A) 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 54 | &7 60

Abstand in m 0.1 0.5 09 14 22 34 5,2 76 10,8

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

DACHER

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sind fur die
Hauptbaukérper symmetrische Satteldacher und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30°
bis 45° zulassig. Die festgesetzte Dachneigung bezieht sich nur auf das Hauptdach der Haupt-
geb&dude.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sind die D&cher der
Hauptgebaude nur mit Harteindeckung im roten bis rotbraunen Farbspektrum in Anlehnung an das
RAL-Farbsystem der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011,
8012, 8015, 8016, 8023 und ihren roten bis rotbraunen Zwischenténen sowie im dunkelgrauen
Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 7016, 7021, 7024, 7026, 7043
und 7022 und ihren grauen bis dunkelgrauen Zwischentdnen zuldssig. Die Anforderungen an eine
harte Bedachung sind zu erflllen. Glanzende und reflektierende Deckungsmaterialien sind ausge-
schlossen.

Die festgesetzten Dachneigungen und Dachdeckungen gelten nicht fur Dacher von Dachaufbauten
sowie fir Nebengiebel und von Geb&udeteilen (zum Beispiel Veranden, Wintergérten, Erker, etc.).

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 missen Dachaufbauten
und - einschnitte oder liegende Dachfenster zu den Ortg&ngen einen Abstand von mindestens 1,50 m
einhalten. Liegende Dachfenster sind nur auf der stralBenabgewandten Gebdudeseite zuléssig.
Gauben dlrfen eine maximale Breite von 1/3 der Dachldange nicht Uberschreiten. Es ist nur eine
Gaubenform in jeweils gleicher Ausfilhrung auf dem Dach zuldssig. Zwischen der Traufe und dem
Dachaufbau missen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind nur in oder direkt auf der Dachflache zuléssig. Dies
gilt auch fur Garagendacher. Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind unzulassig. Es sind
Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Fur Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebengeb&ude gelten die Festsetzungen zur Dachneigung
und Dacheindeckung nicht. Glanzende und reflektierende Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

AUSSENWANDE

Die Fassaden der Hauptbaukérper sind als glatt verputzte AuRenwandflachen oder als
Verblendmauerwerk zuldssig. Grelle und leuchtende Farben in Anlehnung an das RAL-Farbsystem in
den Farbspektren von Leuchtgelb (gleich RAL 1026), Leuchtorange (RAL 2005), Leuchthell-Orange
(RAL 2007), Leuchtrot (RAL 3024) bis Leuchthellrot (RAL 3026) sind unzul&ssig.

Aulenwande aus Blockbohlen (Blockbohlenhauser) sind unzuldssig. Unzuldssig sind hochglénzende
Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschlielich Fliesen o0.a.), kleinteiligere
Baustoffe als dunnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

WERBEANLAGEN
In den Aligemeinen Wohngebieten WA1, WA 2 und WA 3 sind Werbeanlagen unzulassig.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER UND DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE ART, GESTALTUNG UND HOHE DER
EINFRIEDUNGEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Mulltonnen auf dem eigenen Grund-
stiick unterzubringen. Standplétze fur Abfallbeh&lter und Milltonnen sind der Sicht von 6ffentlichen
Verkehrsflachen zu entziehen.

VORGARTEN

Die Vorgartenbereiche dirfen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 nicht als
Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Der Vorgartenbereich wird als Bereich zwischen
Strallenbegrenzungslinie und stralenseitiger Geb&dudefront auf der gesamten Breite des Grund-
stlicks definiert.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundstiicke sind an der stralRenbegleitenden Grundstiicksgrenze, zu den
Gewasserrandstreifen und zu den Waldflachen als Zaune mit einer maximalen Héhe von 1,20 m ber
dem Bezugspunkt zulédssig.

Einfriedungen der Grundstiicke sind an der straRenbegleitenden Grundstiicksgrenze, zu den
Gewasserrandstreifen und zu den Waldflachen als Hecke aus heimischen standortgerechten Laubge-
hélzen auch mit dahinterliegendem Zaun mit einer maximalen Héhe von 1,50 m Uber dem Bezugs-
punkt zulassig. Der dahinterliegende Zaun darf eine Héhe von 1,20 m Uber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen der Grundstlicke zu dem &ffentlichen Parkplatz und zu der Versorgungsflédche sind als
Drahtzdune oder Stabgitterzaune, auch in Verbindung mit Laubholzhecken zuldssig und diirfen eine
Hoéhe von 2,00 m Uber dem Bezugspunkt nicht Uberschreiten.

Einfriedungen der Grundstlicke und zu dem vorhandenen Radweg an der Hagenow-Heide-Chaussee
sind nur als Drahtz3une oder Stabgitterzdune zulassig und dlrfen eine Héhe von 2,00 m Uber dem
Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise ist mit Zustimmung der Stadtwerke Hagenow
GmbH eine einreihige Laubholzhecke zulédssig.

Als Bezugspunkt fir Héhenangaben gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Héhenbezugspunkt.
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 84 LBauO)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorséatzlich oder fahrldssig ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den
drtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen geman
§ 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbuke geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Baudenkmale und kein
ausgewiesener Denkmalbereich und es sind keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese gemalR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzu-
zeigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeige-
pflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufélligen

Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutz-
behérde kann die Frist im Rahmen der Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

2. GEWASSERRANDSTREIFEN

GemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewé&ssern zur Einhaltung und Ver-
besserung der 8kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses
sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen ein beidseitiger Abstand von 5,00 m zur Béschungs-
oberkante (Gewé&sserrandstreifen) einzuhalten und von jeglicher Bebauung und Anpflanzung
freizuhalten. Mindestens eine einseitige Befahrbarkeit an dem Gewasser |l. Ordnung (A-Graben) ist zu
gewdhrleisten.

3. WALDABSTAND

Bauliche Anlagen im Bereich des gesetzlichen Waldabstandes gemaf § 20 LWaldG sind unzuléssig.

Iv. HINWEISE
1. BODENSCHUTZ

Der Grundstuckseigenttimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein Grundstlick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet
konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt,
unverzlglich der zustindigen unteren Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentlimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-
V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber
Mitteilung zu machen.

Sollte bei den Baumalnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdll, gewerbliche
Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfille vom Abfallbesitzer bzw. vom
Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfélle durfen nicht
zu einer erneuten Bodenverflllung genutzt werden.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverdnderungen zu treffen. Die standorttypischen
Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 BBodSchV sind zu
beachten.

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatlrliche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist die zustindige untere Bodenschutzbehérde (Landrat des Landkreises
Ludwigslust-Parchim) zu informieren. Der Grundstlcksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur ordnungsgemé&Ren Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den Baustellen und fertig-
gestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen
Bestimmungen) gemeinwohlvertrdgliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfall-
satzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

Insofern Recyclingmaterial zum Einsatz kommen soll (z.B. fur die Befestigung von Verkehrsflachen),
ist die LAGA? zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die
durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung bzw. fUr dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der
LAGA einzuhalten.

3. GRUNDWASSERSCHUTZ

Far Grundwasserabsehk'ungen ist eine Wasserreéhtliche Erlaubnis erforderlich.
Fir die Versorgung der Eigenheime mit Erdwarme bzw. fur die Installation von Léschwasser- und
Gartenbrunnen sind gesonderte Antrage bei der unteren Wasserbehérde zu stellen.

4. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittel-
belastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet sind gebuhrenpflichtig beim Munitions-
bergungsdienst des Landesamtes flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitions-
bergungsdienst® das Antragsformular sowie ein Merkblatt (iber die notwendigen Angaben zu finden.

5. HINWEISE ZU VERSCRGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen der Medientrdger durfen ohne Zustimmung des Eigentlmers nicht (berbaut
oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstédnde einzuhalten. Konkrete
Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausfihrungsplanung und Bauausfihrung die Vorschriften der Versorgungstréger zum
Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

6. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen
Brutvégel

Der Schnitt von Gehélzen darf gemafl § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgeftihrt werden. Ausnahmen
kénnen auf Antrag von der zustdndigen Naturschutzbehoérde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fiuhren, dass keine besonders geschitzten Tierarten
entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvtgel, Flederm&use).

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutviigeln sollten Eingriffe in die Vegetationsdecke in der
ErschlieBungsphase moglichst im Zeitraum von September bis April erfolgen, alternativ ist eine
tkologische Baubegleitung erforderlich.

Amphibien und Reptifien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstmdglich zu verschliefen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien
usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

7. EXTERNE KOMPENSATIONSMABNAHME

Als Ausgleich fur die Rodung der gem&R § 19 NatSchAG M-V geschutzten Eiche werden auBerhalb
des Plangebietes drei Ausgleichspflanzungen innerhalb der Baumreihe an der L04 Hagenow-Heide-
Chaussee als Luckenpflanzung umgesetzt (siche nachfolgende Abbildung). Die Grundsticke, auf
denen die Anpflanzungen umgesetzt werden, sind im Eigentum des Bundeslandes M-V, das durch
das StraRenbauamt Schwerin vertreten wird. Die Standorte wurden am 06.03.2018 durch die
StraRenmeisterei Hagenow festgelegt. Fur die Anpflanzungen sollen Stieleichen (Quercus robur)
verwendet werden. Die Eichen sind in der Qualitdt dreimal verpflanzter Hochstamm mit einem
Stammumfang von 16- 25 cm, gemessen in 1 m Hoéhe tber dem Erdboden, zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind durch eine mindestens flnfjahrige Anwachspflege zu sichern und dauerhaft zu
erhalten. Bei Pflanzenausfall ist entsprechender Ersatz in Art und Qualitat zu |eisten.

Der Genehmigungsbescheid vom 18.06.2018, mit Nebenbestimmungen, welcher der Begrlindung als
Anlage beigefugt ist, ist zu berticksichtigen.

bb. 1: Standorte der 3 Ausgleichspflanzungen, Karte (Ausschnitt) vom Ingeni
08.03.2018 zur Verflugung gestelit.

' Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau". kann in der Stadtverwaltung Hagenow, 19230 Hagenow,
Fachbereich lll-Bauen und Umwelt, Lange Stralle 28-32, eingesehen werden. Sie ist zudem bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.

2 Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen- Technische
Regeln (LAGA, Stand 05.11.2004)
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SATZUNG

DER STADT HAGENOW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 ,WOHNBEBAUUNG HAGENOW-HEIDE-
CHAUSSEE“ IM VERFAHREN NACH § 13b BauGB GEMASS § 10 BauGB |. VERB.
MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November: 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V 2015, S.344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 {GVOBI. M-V S.
221, 228) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Hagenow vom
13.09.2018 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) mit den Ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

2,

3.

4,

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 02.02.2017. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Hagenow
,<Hagenower Blatter* am 23.02.2017 erfolgt. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf
hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfithrung einer
Umweltpriifung erfolgen soll.

Die Stadtvertretung hat am 02.02.2017 den Entwurf der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 42 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die flr die Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist beteiligt worden.

Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften sowie die dazugehorige Begriindung haben vom 06.03.2017 bis zum
07.04.2017 wéhrend der Dienststunden sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zeiten geméR § 3 Abs. 2
BauGB in der Stadtverwaltung Hagenow Fachbereich Ill-Bauen und Umwelt, Zimmer NO021, &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kéinnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Hagenow ,Hagenower Blatter am 23.02.2017 ortsUblich bekanntgemacht worden. In  der
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der
offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes
unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Hagenow deren Inhalt nicht kannte und nicht hétte kennen
missen und deren Inhalt fir die Rechtm&Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist und dass die
Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB erfolgt und von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen wird. Die Behorden und sonstigen Trédger offentlicher Belange wurden Uber die
Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

. Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28.02.2017 zur Abgabe einer

Stellungnahme gemé&nR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am
28.06.2017 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Entwurf der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 42 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert. Der
erneute Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den &értlichen Bauvorschriften sowie die zugehtrige Begrlindung wurden am 28.06.2017
durch die Stadtvertretung gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) und den &rtlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige Begriindung haben erneut vom 17.07.2017 bis zum
18.08.2017 wéhrend der Dienststunden sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zeiten geman § 4a Abs.
3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Hagenow Fachbereich |lI-Bauen und Umwelt, Zimmer
N021, 8ffentlich ausgelegen. Die erneute dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Hagenow ,Hagenower Blatter' am 06.07.2017 ortstblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen,
dass nicht innerhalb der o&ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
des Bebauungsplanes unberlcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Hagenow deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung
ist und dass die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB erfolgt und von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Uber die
erneute Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Die Behtrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 13.07.2017 zur Abgabe einer
erneuten Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

10. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am
14.12.2017 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Hagenow hat einen Verfahrenswechsel beschlossen und flihrt das nach § 13a Abs.
1 Satz 2 Nr. 1 BauGB eingeleitete Planverfahren nach den Bestimmungen § 13b BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltprufung weiter.

Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 wurde nach der &ffentlichen Auslegung erneut
gedndert. Der2. erneute Entwurf der Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 42 , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rilichen Bauvorschriften sowie die zugehorige
Begrindung wurden am 14.12.2017 durch die Stadtveriretung gebilligt und zur 2. erneuten Auslegung bestimmt.

Der 2. erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften sowie die zugehtrige Begriindung haben erneut vom 05.02.2018 bis
einschlieRlich 09.03.2018 wahrend der Dienststunden sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zeiten
gemén § 4a Abs.3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Hagenow Fachbereich |ll-Bauen und
Umwelt, Zimmer NO21, &ffentlich ausgelegen. Die 2. erneute &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Hagenow ,Hagenower Blatter* am 25.01.2018
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf
hingewiesen, dass nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Hagenow deren
Inhalt nicht kannte und nicht hé&tte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtm&Rigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist und dass das die Aufstellung des Bebauungsplanes nach den
Bestimmungen des § 13b BauGB, § 13a BauGB gilt entsprechend, erfolgt und dass von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Der Inhalt der Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB
ausgelegten Unterlagen konnten zusétzlich auf dennl.nte‘['ng;:s”,‘e der Stadt Hagenow eigesehen
berlihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicr}evr‘;ﬂeléﬁgeﬁm'dp von der Auslegung unterrichtef.
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Unterschrift

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30.01.2018 zur Abgabe einer 2.
erneuten Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die fristgem&R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Tréger tffentlicher Belange zum 2. erneuten Entwurf am 22.03.2018/ 13.09.2018
geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ortlichen
dung zur

Der Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit de
Bauvorschriften wurde am 13.09.2018 von der Stadlve{re'pqr)g ie, Satzung beschlossen. Die Beg
Satzung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde mit B?{cﬁbu s der Sfa@/tﬁ riretung vom 13.09.2018 geh
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Der Beschluss der Satzung (ber den Bebauungé‘glan }*;Ir}__42._u'ndﬁdie Sdtzung tber die Ortlichen Bauvorschriften
durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse.der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wéhrend der Offnungszeiten fiir den Publikum‘é\reﬂg&hriquéaermann eingesehen werden kann und Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sin d&rch éyerc‘jffent'li’c"ﬁung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Hagenow ,Hagenower Blatter" am SASAC A ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Adispriiche (§ 44
BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs:~5-Kommunalverfassung des Landeg Mecklenburg —
Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden. Py A G T}’
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