TEIL B - TEXT, SATZUNG

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
11 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.] BauGB)

111 In dem im Plangeltungsbereich ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet
werden von der Zulassung gemdB $4 iV.m. §1 (5) und (6) BauNVO
ausgeschlossen:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
- Betriebe des Beherbergungswesens

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

112, Schallimmissionen und LarmschutzmaBnahmen (passiv)
(DIN 18005 iV.m. §9 (1) Nr. 24 BauGB)
Folgende Immissionsrichtwerte fir AuBenldrm dirfen innerhalb des Bau-
gebietes (Allgemeines Wohngebiet) nicht Uberschritten werden:
tags 55dB (A)
nachts  45dB (A) bzw. 40dB (A)
Der niedrigere Nacht-Wert gilt fir Gewerbe- und Freizeitlarm.
Kurzzeitige Gerduschspitzen sind zu vermeiden, wenn sie die o.g. Richtwerte
tags um mehr als 30dB (A) und nachts um mehr als 20 dB(A] Uberschreiten.

Durch StraBenverkehrslarm werden die o.g. Richtwerte teilweise uberschritten.

Aut der Grundlage der im Plangeltungsbereich dargestellten Larmpegel-

bereiche (LPB | .. IV) nach DIN 4109 sind passive (bauliche] Schallschutz-

maBnahmen an den Gebduden nach DIN 4109 Nr. 5 zu planen:

- Anordnung schutzbedurftiger Raume (Schlaf-, Kinderzimmer u.d.) auf der
larmabgewandten Gebaudeseite

- Anordnung der Fenster schutzbedirftiger Rdume auf der larmabgewandten
Gebdudeseite

- Schutzbedirftige Raume, die nicht iUber mindestens ein Fenster zur ldrm-
abgewandten Gebdudeseite verfiigen, sind ab LPB Il mit schallgedammten
Luftungseinrichtungen zu versehen, die die Einhaltung der resultierenden
Luftschallddmmung (R’w,res) gem. DIN 4109 Tab. 8 fir das gesamte
AuB3enbauteil gewdhrleisten.

- Anordnung von Freisitzen (Terrassen, Balkone, ..) ab LPB Il auf der
larmabgewandten Gebaudeseite

- Bemessung der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (DIN 4109 Tab.8):

Larmpegelbereich (LPB) erf. R'w,res des AuBenbauteils in (dB)
fur Aufenthaltsraume in Wohnungen

LPB | 30
LPB Il 30
LPB i 35

LPB IV 40
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MaB der baulichen Nutzung (89 (1) Nr.l BauGB)

Hohenlage baulicher Anlagen

(8§18 BauNVO iV. mit §9 (3) BauGB)

Die Oberflache des ErdgeschoBfuBbodens darf in allen Baugebieten max.
0,50m iber der Bezugshohe liegen.

Die Traufhdhe in den Baugebieten WAl und WA2 darf max. 4,60m iber
der Bezugshsohe liegen.

Die Firsthohe darf in allen Baugebieten max. 9,00m iber der Bezugshche
liegen.

In WA3 betragt die max. zuldssige AuBenwandhshe 7,00m.

Wandhshe - ist dabei das AbstandsmaB von dem definierten Bezugspunkt
bis zum oberen Schnittpunkt der Wand-AuBenfldache mit der Dachhaut oder
bis zum oberen Abschluss der Wand. Das gilt auch fur Dachaufbauten.
Bezugshohe - ist die mittlere Hohenlage des jeweils zuordnungsfdhigen
Abschnittes (ca. in Grundsticksbreite) der ndchstgelegenen offentlichen
StraBe.

Die Geschossigkeit wird mit 2 Vollgeschossen als HochstmaB3 festgesetzt.
In den Baugebieten WAT und WA?2 ist das 2. Vollgeschoss nur als
ausgebautes Dachgeschoss zuldssig.

Im gesamten Plangebiet sind ausschlieBlich frei stehende Einzelgebdude
mit nicht mehr als 2 Nutzungseinheiten zuldssig.

Zur Sicherung der stddtebaulichen Begrenzung des StraBBenraumes sind in
den Baugebieten WA1 und WA2 Baulinien fir die Hauptgebdude festgesetzt.
Im Bereich zwischen der Baulinie und den straBenseitigen Grundstiicks-
grenzen sind in den Baugebieten WAT und WA2 Garagen, Carports und
Nebenanlagen iS.d. §14 BauNVO unzuldssig. Diese haben als Mindest-
abstand zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze die Abstandstiefe der
angrenzenden Baulinie einzuhalten.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Erhaltungsgebot

(§9 (1) Nr25b BauGB)

Die an der Siidgrenze des Baugebietes WA3 vorhandene Birke ist zu
erhalten.

Pflanzgebote

(89 (1) Nr25b BauGB)

In den privaten ErschlieBungsstraBen sind gemdB3 Naturschutzgenehmigung
vom 25.10.2007 insgesamt mind. 4 einheimische standortgerechte Laub-
bdume mittlerer Baumschulqualitdt, Mindeststammumfang 16-18cm, fach-
gerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die unbebauten Wohngebietsflachen sind gdrtnerisch zu begrinen und mit
einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Wege- und Zufahrtsflachen auf den Grundsticken sowie Stellplatze in den
PrivatstraBen sind mit wasserdurchldassigen Materialien/Verlegearten
auszufihren.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 LBauO M-V Ortliche Bauvorschrift)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Fassadengestaltung

Als Hauptmaterial fir die AuBenfassaden sind Sichtmauerwerk und Putz
zulgssig. Teilflachen in Holz sind je Fassade bis max. 50% anteilig zulassig.
Die Farbgestaltung der Gebdude ist in warmen naturgemdBen Farbtdnen
in gedeckten Farbintensitdten in ziegelrot, brdunlich bis beige auszufihren.

Hellbezugswert (HW): < 80
Dachgestaltung
Als Dachneigung der Dachhauptflachen sind zuldssig:

Satteldach und Krippelwalmdach mit 40° - 48° Dachneigung in den
Baugebieten WA1 und WA2

32.2. Als Farbe der Dachdeckung sind ziegelrote Farbtone und Anthrazit

zulgssig. Hochglanzende Oberflachen sind unzuldgssig.
Als Material fur die Dacheindeckung der Hauptgebdude wird festgesetzt:
In den Baugebieten WAT und WA2 sind Tondachziegel und Betondachsteine

zulassig.

3.2.3 Dachautbauten in den Baugebieten WAT und WA2 dirfen insgesamt in ihrer

Breite 1/3 der Traufldnge des dazugehdrigen Daches nicht iberschreiten.

3.2.4 Dachautbauten sind Dachgauben, Dachflachenfenster, Antennen und
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Solarenergieanlagen, die auf der Dachoberflache angebracht sind und von
der offentlichen Verkehrsflache unmittelbar sichtbar sind.

Einfriedungen

Die maximale Hohe nicht transparenter Einfriedungen privater Grundstiicks-
flachen zum &ffentlichen StraBenraum betragt 0,80m. Das gilt auch fur die
Einfahrtsbereiche (Kurvenausrundungen) der privaten ErschlieBungsstraBen.
Pflanzreihen von Heckenanpflanzungen innerhalb privater Grundstiicksflachen
sind mindestens 0,50m von der Grundstiicksgrenze entfernt anzulegen.

. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

nach §84 LBauO M-V

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die Festsetzungen dieser Satzung
verstoBt, handelt gesetzwidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 [BauO M-V.
Ordnungswidrigkeiten konnen gemdB § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbuBe bis 500.000 Euro geahndet werden.



