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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
19.09.2013 . Die ortsiubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt - Hagenower Blatter -
am 14.10.2013 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17
Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

Die Stadtvertretung hat am 19.09.2013 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,Am Jugendpark® mit Begrindung gemafs § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlichen auszulegen.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.10.2013 / ........cccceeueee
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die
offentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Am Jugendpark®, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung haben gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.10.2013 bis 29.11.2013 wahrend der

Dienstzeiten im Rathaus Hagenow, Lange Stralke 28 - 32, 19230 Hagenow,

Fachbereich 1ll (Bauen, Ordnung, Grundsticks- und Gebaudemanagement)

offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist im Bekanntmachungsblatt -Hagenower Blatter- am

14.10.2013 mit folgenden Hinweisen ortsublich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben

kénnen.

Hagenow, ......ccccceeeeeen.

Siegelabdruck Die Blrgermeisterin

Der geanderter Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Am Jugendpark®, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begrindung haben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.04.2014 bis 09.05.2014 wahrend der
Dienstzeiten im Rathaus Hagenow, Lange Stralke 28 - 32, 19230 Hagenow,
Fachbereich Il (Bauen, Ordnung, Grundsticks- und Gebaudemanagement)
erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die erneute offentliche Auslegung ist im Bekanntmachungsblatt -Hagenower
Blatter- am ......cccccceveen. mit folgenden Hinweisen ortsublich bekannt gemacht
worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben
kénnen.

Hagenow, ...........ccceee.

Siegelabdruck Die Burgermeisterin

Die Stadtvertretung hat die fristgemall abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemall § 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB am
.................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 40 ,Am Jugendpark®, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .....ccceeemeenenn. von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Hagenow, ...........ccceee.

Siegelabdruck Die Blrgermeisterin

Der katastermafllige Bestand am ................. wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass der rechtsverbindliche Datenbestand der Automatisierten
Liegenschaftskarte (ALK) aus einer Digitalisierungsgrundlage im Malstab
1, abgeleitet wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Hagenow, den ....................

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der beigefugten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Hagenow, ...........ccceee.

Siegelabdruck Die Blrgermeisterin

Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. gemal Hauptsatzung im
Bekanntmachungsblatt -Hagenower Blatter- bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formverst6Ren und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ...................... in Kraft getreten.
Hagenow, ...........cceee.
Siegelabdruck Die Blrgermeisterin

Die Satzung uber den Bebauungsplan ist gemal § 5 Abs. 4 KV M-V nach
Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehérde
(Kommunalaufsicht) angezeigt worden.

Hagenow, ...........cceee.

Siegelabdruck Die Blrgermeisterin

Satzung der Stadt Hagenow uber den Bebauungsplan Nr. 40
"Am Jugendpark” - Parkstralle nach § 13a BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Praambel

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

_ BauNVO) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 8.2414), zuletzt geéndert durch Artikgl 1 des Gesetzes
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. vom 11. Juni 2013 (BGBL. | 5. 1548) wird nach Beschlussfassung durch die Stadivertreiung
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die VOM o folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Am Jugendpark”,
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlief3lich der &rtlichen

1990 (BGBI. 1 1991 | S. 58), gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. Bauvorschriften, erlassen.

| S. 1509).
HAagEeNOW, ...oooviiiiiiiiii e
Die Blrgermeisterin, ......cccccceeeeiiiiiiicceeeeeeee
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN SONSTIGE PLANZEICHEN DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und . H

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene Haupt- und Nebengebaude

WA Allgemeine Wohngebiete

Flurstlicksgrenzen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG Umgrenzung von Flachen fir Neben-

1 s -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen '____S_t_____: anlagen, Stellplatze, Garagen und S _ )
Bepflanzungen, sowie von Gewassern Gemeinschaftsanlagen \ ¥ J sonstige Baume
GRzZ=0,4 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) (§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB) S——
III Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} B "
Erhaltung ‘ Baume mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ' Abzunehmende Baume
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN oo belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) N N Zaun
. zugunsten der Anlieger und Ver- und
0 offene Bauweise Anpflanzen ' Baume Entsorger 60
_______ B (fallt zusammen mit StraRenbegrenzungs- 8 Flurstiicksnummer
| augl’enze Ilnle)
VERKEHRSFLACHEN 300 m Bemafung
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen .
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung NACHRICHTLICHE UBERNAHME
P private Stralenverkehrsflache von Baumen, Strauc_hern und scl)_nstlgen . . -O——<C - unterirdische Leitungen
Bepflanzungen, sowie von Gewassern V.V Larmpegelbereich Il - V
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
Straftenbegrenzungslinie - >< <& - umzuverlegende Gasleitung VG St 150
.. .. Erhaltung ' Baume
GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Bodendenkmal

P private Griinflache

Teil B - TEXT -

Erganzungen und Anderungen gegeniiber dem Entwurf sind kursiv hervorgehoben.
In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1. Bauliche Nutzung
1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet allgemein
zulassigen
= Schank- und Speisewirtschaften und
= Anlagen flr sportliche Zwecke
ausgeschlossen.
1.2 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen
= Gartenbaubetriebe und
= Tankstellen
ausgeschlossen.

2. Hohe baulicher Anlagen, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

2.1 GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist fur die Hohe der OK des Ful3bodens eine Héhe bis max. 50 cm
Uber Bezugspunkt zuldssig.

2.2 GemalR § 18 (1) BauNVO ist, soweit nicht anders angegeben, der Bezugspunkt fir die Hohe baulicher
Anlagen die Oberkante des zugehorigen Abschnittes der ErschlieRungsstralle.

2.3 Gemal § 22 Abs. Abs. 2 BauNVO wird die Baukoérperlange in der offenen Bauweise auf 25,00 m
begrenzt.

2.4 Gemall § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den Baufeldern 1 und 3 innerhalb der nicht tGberbaubaren
Grundstlcksflachen zwischen den westlichen Baugrenzen und den privaten Grunflachen sowie im
Baufeld 4 zwischen der westlichen Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie aktive
Larmschutzmafnahmen (Wand) zulassig.

3. Gestaltung geméaR § 86 Abs. 3 LBauO M-V

Ortliche Bauvorschrift fiir den Bebauungsplan Nr. 40 ,Am Jugendpark“ ParkstraBe der Stadt
Hagenow

3.1 Fur die Eindeckung der Décher sind nur nichtgldnzende, einfarbige rote bis rotbraune oder
anthrazitfarbene Dachsteine zulassig.

4. Naturschutzrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a

4.1 Die privaten Griunflachen sind landschaftsgartnerisch als Rasenflachen mit Gehdlzen und zulassigen
Einbauten zu gestalten und zu unterhalten.

4.2 Auf dem Flurstiick 60/10 sind als Ersatz fir Rodungen 2 einheimische Laubbdume, in der Qualitat
14-16 cm StU, 3 x v., Hochstamm, zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Eine offene
Pflanzflache von 9m? ist zu gewahrleisten.

4.3 Auf dem Flurstiick 60/10 ist der Stubben des Alleebaumes zu roden und durch Nachpflanzung einer
Winter-Linde in der Qualitat 16-18 cm StU, 3 x v., Hochstamm mit 2,2m Kronenansatz, zu pflanzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Ein Bodenaustausch ist zu berlcksichtigen.

4.4 Auf dem Flurstiick 60/9 sind als Ersatz fir Rodungen 2 einheimische Laubbdume, in der Qualitat
14-16 cm StU, 3 x v., Hochstamm, zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Eine offene
Pflanzflache von 9m? ist zu gewahrleisten.

4.5 Auf dem Flurstiick 60/8 sind als Ersatz fir Rodungen 2 einheimische Laubbdume, in der Qualitat
14-16 cm StU, 3 x v., Hochstamm, zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Eine offene
Pflanzflache von 9m? ist zu gewahrleisten.

5. Verkehrsflachen

5.1 GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist innerhalb der privaten Verkehrsflache (Teilflache des Flurstiicks
60/6) eine mindestens 3,00 m breite befestigte Fahrspur von der Parkstrale bis zur Anbindung an das
Flurstick 60/10 zu sichern. Auf den Ubrigen sonstigen Flachen sind Stralenbepflanzungen,
Stellplatze fur Abfallbehalter u.a. zulassig.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB i.S.d. BImSchG

6.1 Da das Plangebiet in den Larmpegelbereich 1lI und IV liegt, sind die Auflenbauteile von
Aufenthaltsraumen, bei Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen, mit
einem resultierenden bewerteten Schallddmm - MaR entsprechend Tabelle 8 der DIN 4109 zu

realisieren.
Zeile Erforderliches resultierendes Schalldamm — Ma@
des AuBenbauteils erf R’y in dB
Larmpegel- "MaBgeblicher Beftenraume in Aufenthaltsraume in Biirordume” und
bereich AuBenlirmpegel' Krankenanstalten _ Wohnungen, dhnliches
dB(A) und Sanatorien Ubernachfungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume
und dhnliches
1 I bis 55 35 30 -
2 i} 56 bis 60 35 30 30
3 I 61 bis 65 40 35 30
4 IV 66 bis 70 5 40 35
5 v 71 bis 75 30 45 40
6 VI 76 bis 30 2 50 45
7 VI =80 9 - 50
1) An Auflenbauteilen von Faumen, bei decen der sindringende Larm sufznmnd der in den Faumen musgeibten Tatigkeiten mr sinen untergeordneten Beirag mum Innenmumpegel leisten
werden keine Anfordenmnzen gestelit

1) Die Anfordenmgen smd hier aufgrmd der arilichen Gegebenheiten festmnlegen

Tabelle 3: Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 /9/

6.2 Schlafraume und Raume mit ahnlicher Nutzung sind mit schallddmmenden Liftungséffnungen zu
versehen, die die Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung (R'w,res) des gesamten
Auflenwandteiles gewahrleisten.

Hinweise:

1. Auch wenn der Zustand der Gebaude Fledermausvorkommen nicht erwarten lasst / keine Belegung
festgestellt wurde, ist vor Abriss / Umbau eine nochmalige Kontrolle mit Nachweis notwendig. Zur
Vermeidung einer mdglichen artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung sind bei Um - und
Ausbauten, bei Funden, jeweils am sudlich ausgerichteten Giebel / Dach 2 Fassadenflachkasten
(FFAK-R der Fa. Hasselfeldt) anzubringen oder es sind alternativ 4 Fledermausdachsteine oder 2
Spaltenquartiere (FEVE der Fa. Hasselfeldt) in der Fassade anzubringen und auf Dauer zu erhalten.

2. Die Pflanzung hat mind. in der der Rodung nachfolgenden herbstlichen Pflanzperiode bzw. 2 Jahre
nach Rechtskraft des B-Planes zu erfolgen.

3. Baugruben sind taglich vor Arbeitsbeginn auf Fundtiere zu kontrollieren, diese sind sofort schonend
freizusetzen.

4. Der Schutz der Allerweltsarten ist mit einer Bauzeitenbeschrankung und der Beachtung der
Gehdlzschnittzeitrdume zu gewahrleisten.

5. Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten, die in Gehdlzen und Gebuschen
briten, und Reptilien, ist der Zeitraum der Entfernung von Gehdlzstrukturen auf den Zeitraum
aulerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschranken. (amtlichen Gehdlzschutz beachten).

6. Die Baufeldfreimachung hat dabei im Zeitraum ab 15. August bis Ende September zu erfolgen.
Wahrend der Baumalnahmen (z.B. beim Abplaggen der Grasnarbe) entdeckte Reptilien und
Amphibien mussen in angrenzenden geeigneten Biotopen ausgesetzt werden

7. Unmittelbar vor dem Baubeginn missen alle Versteckmdglichkeiten fir Reptilien und Amphibien
kontrolliert werden, insbesondere grof’e Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw.
Gefundene Tiere sollten in angrenzenden geeigneten Biotopen ausgesetzt werden, vorzugsweise am
Rand zum Klinikum oder dem Schutzenpark.

Rechtskraft:

genehmigungsfihige Planfassung: Marz 2016
geanderter Entwurf: Februar 2014
Entwurf: September 2013
Vorentwurf:

Planungsstand Datum:

Satzung der Stadt Hagenow uber den Bebauungsplan Nr. 40
"Am Jugendpark" - ParkstraBe nach § 13a BauGB
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