PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Paragr. 1-11 BauNV0)

WA

M

Allgemeine Wohngebiete
(Paragr. 4 BauNV0)

Mischgebiet
(Paragr. 6 BauNv0)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

(Paragr. 9 Abs. 1

0.4

Nr. 1 BauGB, Pgraph 16 BauNVO)

Grundfldchenzahl

Zahl der Voligeschosse, als HochstmaB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Paragr.Paragr. 22 und 23 BauNV0

0

A

Offene Bauweise

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflchen
i

StraBenbegrenzungsiinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein— bzw. Ausfahrten und Anschiug
anderer Fidchen an die Verkehrsfldchen
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 14, 11 BouGB)

Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG  UND ABWASSERBESEITIGUNG

SOWE  FOR

ABLAGERUNGEN

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

©

Elektrizitdt/Trafo

GRUeNFLACHEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

PLANUNGEN,

offentiiche Griinfldche

private Griinflache

NUTZUNGSREGELUNGEN, ~ MASZNAHMEN

UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssem.
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen

Strducher
Erhaltung

Bdume

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Boumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen.

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 250 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen

Straucher

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Privat

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(Paragr. 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(Paragr. 1" Abs. 4, Paragr. 16 Abs. 5 BauNVO)

Geh-, Fahr— und Leitungsrechi  zu Gunsten der anliegenden
Grundstiicke, der Ver— und Entsorgungsbetriebe
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten des Abwasserzweckverbandes

Umgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

NACHRICHTLICHE ~ OBERNAHMEN

(Paragr. 9 Abs. 6 BauGB)

Sichtdreieck

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmaischutz unterliegen.
(Paragr. 9 Abs. 6 BauGB)
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LSG "Bekow”

Bodendenkmal
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HAUPTVERSORGUNGS— UND  HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—>—C—= unterirdisch

Das Gebiet befindet sich innerhalb der
des Wasserwerkes Hagenow

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

TW - Schutzzone Il

vornanuene Flurstiicksgrenz::

30/12 Flurstiicksnummer

Hohenpunkt

vorhandene Gebdude

abzureiBende Gebdude

Hl=k

w

m BemaBung
kiinftig fortfallende oberirdische Leitung

kiinftig fortfallende unterirdische Leitung

Einzelbaum

abzunehmender Baum

2u beseitigender Zaun

Nummerierung der Griinfldchen

geplanter Zaun

Nummerierung der Baufelder

@jﬂﬁ xa%%

XTI abzubrechende Mauer

Hinweise:

Die  PflanzmaBnohmen innerhalb der Grunfk}che Nr . sind in der Pflanz-
periode innerhalb eines Jahres nach Es vor

Die Pfianzung im StroBenroum ist spdtestens in der den ErschlieBungsarbeiten
igenden P fode zu redlisieren.

ARTENLISTE

Oberhéiiter Salix alba als Kopfweide

StrGucher und Sorbus ancupara

Fillholz
Corylus avettano Haselnug (F)
Rosa canina Hagebutte
Prunus spinoso Schiehe

Crataegus monogyna’]
’ J— WeiBdom (F)
Cratoegus laevigata

Sambucus nigro Holunder
Fiir private Griinflache
Rosa canina Hagebutte
Crataegus monogyna
Weissdom (F)
Crataegus laevigato

Sambucus  nigra Holunder

1. WEMAG:  Vor Baubeginn ist eine drtliche Emwmsung erforderlich. Diese ist
rechtzeitig mit den Netzdi ern Tel. 0385 7551600
zu vereinbaren.

N

. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auifiillige Bodenverfdrbungen
entdeckt werden, ist gem. Paragr. 11 DSchG die untere Denkmalbehorde des
Landkreises Ludwigsiust, zu benachnchtlgen und der Fund und die Fundstelie
bis zum Eintreffen des L fisr dend Ipflege  oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Verontwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund—
eigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdurbe:ten ist der unteren Denkmalbehorde und dem Londes—
amt fiir Bod vier Wochen vor Termin schriftiich

und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB  Mitarbeiter oder Beauf-
tragte des Land tes fiir B bei den Erdarbeiten zugegen
sein konnen und eventuell auftretende Funde gem. Paragr. 11 DSchG M-V un—
verziiglich bergen und dokumentieren zu konnen. Dadurch werden Ver-

z6gerungen der BaumaBnahme vermieden ( vgl. Paragr. 11 Abs. 3 DSchG )

L

3. Beginn und Ablauf der Erschli Bnat ist der Deutschen Telekom AG
mindestens 8 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Vogel-Eberesche (F)

TEIL B = TEXT -

In Erginzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:
1. Bouliche Nutzung

1.1. Gemd8 Paragr. 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach Paragr. 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

1.2. GemidB Paragr. 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind die nach Paragr. 6 Abs. 2 zulissigen Gartenbaube~
triebe und Tankstellen sowie die nach Paragr. 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstdtten nicht zuldssig.

1.3. Gemd8 Paragr. 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen, Carports und Nebenunlugen im Sinne des
Paragr. 14 BauNVO auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidche Benbegrenzungs—
linien und den straBenseitigen Baugrenzen sowie innerhalb des 30 m Waldabstandes nicht zuldssig.

1.4, GemdB Paragr. 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet ( WA ) die nach
Paragr. 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssigen Uberschreitungen nicht zuldssig.

1.5. GemdB Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind innerhalb des StraBenbegleitgriins sowie der Gehwege
Grundstiickszufehrten  zuldssig. Fur jedes Grundstiick ist eine Zufohrt ~von max. 3,00 m Breite
2uldssig.  Fiir Grundstiicke, die nicht ausschiieBlich dem Wohnen dienen, ist eine Zufahrt von
max. 4,50 m Breite zuldssig.

1.6. Gemd8 Paragr. 9 Abs. 1 ~ Nr. 11 BauGB sind innerhalb des StraBenbegleitgriins entiang ~der
StraBe "A” und "B" dffentliche Parkpldtze zuldssig.

1.7. GemdB Paragr. 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Traufhthe bei Eingeschossigkeit mit mox. 4,20 m
und bei einer Zweigeschossigkeit mit max. 6,80 m iber den Bezugspunkt festgesetzi.
Als  Traufhdhe wird die Hohenlage der GuBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut be—
zeichnet. y

'

1.8. Gemd8 Paragr. 9 Abs. 2 BouGB gilt fir die Berechnung der festgesetzten Traufhdhen die StraBen-—
oberkante des dazugehtrigen B als Bezugsp

2. Anpflanz— und Erhaitungsgepote / Lanaschaitspiicge

in den PlensiraBen 4" und "B” sind im Abstand vor mox. & m einseitia, ober unter Seriick—
sichtigung der Grundstlickszufahrten und  Parkpldtze, mindesiens 30 standortcerecht:. einheimische

Loubbdume in StraBenbaumaqualitét mit durchgehendem Leittrieb —3xv., StU 14-16 cm zu pflanzen.

Arten

Prunussorten, z.B. Prunus avium 'Pleno’~ Vogelkirsche

Die Baumscheiben sind mindestens 10 m” groB ouszubilden, offenzuhalten und gegen Uberfanren

zu sichern.

22. Die gemd8 Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Griinfldchen Nr. 1 und 2 sind dls exien—
sives Grilnland mit einschiiriger Mahd (August / September) zu entwickeln.

2.3. Die gemdB Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Griinfidche Nr. 3 ist mit einer dreireihigen
Hecke mit standortgerechten, einheimischen Striuchem zu bepflanzen (1 Stiick/m*, 2x verpflanzt,
Hohe 60 — 100 cm).
~Pflanzung nach Artenliste

2.4. Die zu erhaltenden Bdume sind im Kronen— / Wurzel— /Traufbereich plus 1,50 m von Beeintrdchti—
gungen freizuhalten und wéhrend der Bauzeit nach DIN 18920 bzw. RAS-LG zu schiitzen.

2.5. Die Griinfliche Nr. E‘ : m und sowie die Grenze des LSG "Bekow" zwischen den Griin—
fidchen Nr. und sind durch einen 1,50 m hohen Zaun zu schiitzen.
Der Zoun ist vor Bebauung der einzelnen Grundstiicke zu setzen.

2.6. Die gemdB Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzte private Griinfidiche Nr‘ ist mit einer
einreihigen Hecke mit standortgerechten, einheimischen StrGuchem zu bepfianzen.
(1 Stck/m?, 2 x verpflanzt, Hohe 60 bis 100 cm).
Pflanzung nach Artenliste

2.7. Unb Nied ist dezentral zu versickern.

3. Gestaltung geméB Paragr. 9 (4) BauGB iV.m. Paragr. 86 LBauO M-V
— ortliche Bouvorschrift iiber Gestaltung —

3.1. Décher der Wohngebdude sind nur als Sattel-, Walm— oder Krilppelwalmddcher mit emer Neigung
von 20 bis 50 Grad auszufilhren. Die Dacheindeck g von Doppelhdusern ist grundsdtzlich gleich—
farbig und aus gleichen Materialien herzustellen. Die Dachaufbauten sind in gleicher Form und
gleichem Moterial auszufiihren.

3.2. Die Fassaden von Doppelhdusem sind grundsdtzlich gleichfarbig und ous gleichen Materialien
herzustellen.

3.3. In Vorgdrten diirfen Miilltonnen nur voriibergehend untergebrocht werden. Andemfalls ist Sicht-
schutz durch Anpflanzung, durch Stein— oder Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schrinke
vorzusehen.

3.4. Oberirdische Gas— und Olbehilter sind so aufzustelien, dass sie von Gffentlichen Verkehrsflichen
aus nicht sichtbar sind.

3.5. Einfriedungen zum StraBenraum sind bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zuldssig.

3.6. Auf den onvuten und offentlichen Grundstiicksfidchen sind Zufahrten, Parkflachen und Stellpldtze
in i Aufbau herzustel

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
GemdB Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S.d. BimSchG

4.1, GemdB Poragr. 1 Abs. 4 und 5 BouNVO iV.m. Paragr. 1 Abs. 8 BauNVO werden aufgrund des zu
hohen Schallpegels in den  Baublocken Nr. 1.1 und 2.2 Wohngebdude (Paragr. 6 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO) ausgeschlossen.

4.2

Fir sumthche Wchnungen innerhalb_des Baublockes 3.1 sind Schiai— und Kinderschlafrdume den
von der L 0 4 Seiten (Idr )

g

Nur fir Diens tgebrauch |

Satzung der Stadt Hagenow liber den
Bebauungsplan Nr. 20

fur das Gebiet

”Ziegelei an der Wittenburger StraBe”

M 1 : 1000 September 1997




