[EITIETIN [N Hinweise :
Teil B: Text in der 1. Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung 55 Als Ausgleichsmalinahmen fiir Eingriffe in den die nicht i des
ErssuiG Gl ( §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGp ) =iz i o8 es Nr. werden kinnen bzw. bereits 1. Mafinahmen zur Bodendenkmalpfiege
1. And g d 14 Inden als ei s G wird §1 mit dem Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt Hagenow wurden, wird —1 nd » Pla hen 14.2 der Planz B n n
. i . n dem mit dem nzeic en or Planz ereicl sicl
- Anderung des Abs. ( 5) BaullVO fastgesetzt, dess folgende gema § 8 BauNVO allgemein zulgssige Nutzungen - dass auf einer Teiliiche des Flurstiickes 97/1 der Flur 37 der Gemarkung Hagenow eine g oder igung nach § 7 DSChG M-V
Bebauungsplanes nicht zulgssig sind : dreireihige Hscke m\l 5 m Brachesaum zu pflanzen ist und der iibrige Fléchenanteil dauerhaft genshmlgt werden kann. sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
- Elnzelhandslsslnrld’lmngm es sei denn, sie stehen im sindeutigen Zusammenhang mit der als landfiache zu und zu sichern Ist. Alld Dokume dieser o sichergests wird. los Einerifs 24 tas
ion , der Ver - und itung von Giite einschiisflich Reparatur - und - dass auf einer Teilfiiche des Flurstiickes 30/52 der Flur 24 der Gemarkung Hagenow eine @ durch diese en er \ @s Eingnils zu tragen
Semuele\smngsn der anséssigen Betriebe. mindestens sechsrelhige Hecke mit 40 m Breite, einschlieBlich Brachesaum von 5 m, (s§ le:.)s) %Eesr"“;fla‘ A\ils(s;l\{.ltill Mecklsnburg-VorpommeszIlj: 1vom 1:nja'[|uar 1998,
12 Indenals si sinktes Gewel wird 51 2zu pflanzen ist und dass die lbrige Fléche des F i als ii dor st das | T ig vor Beginn
Abs. 6 BauNvVO fsstgasetzt dass die gemal! §8 Abs.3 Nr3 BauNVO ausnahmsweise Grinlandfiache zu entwickeln und zu sichem ist. der iten zu i Die zu sind an die Einhaltung
gniig nicht il des Bebau, werden. - dass flr die Hi die F " p 5_.3 aglich dieser Bedingungen gebunden.
1.3 Fiirdie als eil ktes i in denen eine maximal Eb ' und b sind. Im Geltungsbereich der Satzung sind aus archéologischer Sicht jederzeit weitere Funde
2 eingeschossige Bebauung zulassig ist, wird festgesetzt, dass auf einer Grundflache von 20 % - dass die Pflanzqualititen entsprechend 5.4 einzuhalten sind. L mdglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten :
baulichen Anlagen sine maximale Geschossigkeit yon 3 Geschossen zulassig ist. - dass dle Hecken durch Z&une zu schiitzen sind. \genn wime:g ggr Eg:ﬂrbe\ll‘enGF\llg}d:d odslr auvﬁémgNe ngenveggr%mgen ::Qgggg geg;g,}r
2. Festsetzungen zur iberbaubaren Grundstiicksflache ( § @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB ) - dass dle extensiven Grilnlancifiichen elnmal Jhriich geméht werden diirfen. Idlsg:r:'t:aare?‘ . d(ssl e Lo \Zrzm sl und der Fund )
M i o i und die Fundstelle bis zum Eintreffen des L fiir oder dessen
21 Igl’i:rul"cr:‘\ :'::x:la e oo oo, Fléchen diirfen fiir Eingangsberelche und rzisiond] 5.8 Entsprechend §|r: Abs. 1a BauGB v:jeer:sn die MaBnahmen entsprechend 5.1und 5.5 den Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. sind hierfir die - der
Leiter der Arbeiten , qer Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
[rzeer] 22 Die éffentliche Griinfidiche OG 6 darf zum Anlegen von max. 2 Grundstiickszufahrien yon der ___ 5.7 Ordnungswidrigkeiten . Die erlischt 5 ge nach Zugang der Anzeige.
Planstralte A 2 auf einer Breite von jeweils 10 m unterbrochen und befestigt werden. A=t Wer nicht den F durchfiihrt, handelt . - _
ordnungswidrig im Sinne des § 5 Abs. 3 der fassung -Vt 1.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren D und dem L fur
23  Inden als ei tinktes Gewer i i 1 wird die i Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBBe geahndet werden. Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
aiete] fi In diesen sind auch Geb 1 von mehr als 50 m zuléisslg. mitzuteilen.
Feslsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen ( § 18 BauNVO ) 6. Immissionsschutz ( § 8 Abs, 1 Nr. 24 BauGB ) 2. Behandlung von belastetem Bodenaushub
3.1 Als Trauthdhe gilt das MaR zwischen der Fahrbahnmitte der Zur Si der in den siidé des G Emspreehend der Regelungen des Abfall - und von -
( unterer Bezugspunkt ) und den &uBeren Schnittiinien von AuBenwand und Dachhaut i wenden F zur der ist , der T
{ oberer Bezugspunkt ) , in Fassadenmitte gemessen. Eﬂm 6.1 In den Baublicken 3 und 4 ist Nachtarbsit nicht zulasqu Dies git auch fiir das Be - und mikrobiologisch oder radu;:;l:‘tlu;:e[_asta_rt ist, :Jr:r: :;:tt:ggeorle:h;: rir:'\sf;%;:?‘ f,‘:.f,”g:,’&':,'; Zum
SHrsterd 3.2 Fir den Baublock 1 wird festgesetzt, dass fir Silos, Maschinenrdume, o.8., eine Traufh i von F wahrend der L - den! by
von 40 m zuliéissig ist. Diese Gebéudeteile dirfen einen Anteil von 10 % der mit 6.2 Bei der Emichtung von Bauten und baulichen Anlagen in den einzelnen Baublécken ist durch ist einer or ur g zuzufthren.
berbauten Flache nicht liberschreiten. die Investoren nachzuwsisen, dall durch die von ihnen errichteten Betriebe die folgenden
4. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ) fidcher nicht ittan werden : 3. Natur - und Landschaftsschutz
I [ i d d nur Anl d Pfial bis d
i o i e bt BE ] et momemmmne) 1 Desmgamn At on i s it ot o
stehende Biume. o 6GE 3und 4 tags B0dB(A), nachts 45dB(A) angeblefes milssen Infierhaly sines Jafres o Str Bostallung der Jowe Igen o auf don
5. Festsetzungen zu landschaftspflegerischen MaBnahmen ( § 8 Abs. 1 Nr. einzelnen Grundstiicken ) erfolgen.
20 und 25 BauGB ) und zu AusgleichsmaBnahmen ( § 9 Abs. 1a BauGB ) 3.2 Firale ist eine von drei Jahren zu sichemn.
51  In den Teilen der als " Ofientliche Grinfidche - Park " (OG 4, OG 5 u. OG 6 ) dargestelien 7. Fléachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind 2 | h e 5
[FR=ard] Bereich, die als Fisichen zum Schutz, zur Pllege und zur Eniwickiung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) 83 Zur Sloherung de Inscklonfauni sind Im Berelch der o und privaten chen
sind, ist eine dreireihige Hecke aus einer Mischung der unter 5.3 benannten " . . .
Gehdlzen zu pflanzen. Es gelten die unter 5.4 benannten Anforderungen an das Pflanzgut. [fiwtend] 7.1 In den mit de.m Planzeichen 15.5 der Planzy fes,mm" Bereichen GFL 1 und GFL 2 sind Geh-, 34 As Ausglelchsmal}nahme fir Eingriffe in den Naturhaushalt die sich nicht innerhalb des
Innerhalb der ffentlichen Grinflache GG 5 ist im Bereich der Fortfihrung der mit Geh-, Fahr- Fahr- und Leitur der E-ON't AG und der Hagenow GmbH des lassen, wurde
und Leitungsrechten belasteten Fliche GFL 3 eine Sukzessionsfiiiche auf & m Breite anzulegen, festgesatzt.
die zweimal jahrlich zu mihen ist. . . . . 3.4.1 durch die Stadtvertretung die Durchfiihrung von MaBnahmen zur Renaturierung auf dem Flurstiick
[n=fretend] 7.2  Indem mit dem Planzeichen 15.5 der PlanzV festgesetzten Bersich GFL 3 sind Geh-, Fahr- und 97/1 der Flur 37 der Hagenow mit vom 2. April 1998 zum Bebauungsplan Nr. 4
5.2 ‘r’nvl?';!? beanspruchte V:drk::‘r"‘;lt #"d Lawﬂi‘:‘“" a””“%sg“:ﬁ‘:;*;m’;&:iﬁ::ﬁ:r“ Lelly 1 der ke Hagenow GmbH, des Abwasserzweckverbandes { Verdffentlichung 22. April 1999 ) festgesetzt.
in néxdli n Teil des : 1 dllm o 2 : Beggnwasser st auf den Hagenow und Umlandgemeinden, der Telekom AG und Kabel Deutschland festgesetzt. 342 Zur dieser fiche sind
gg:%?ms?:ém;%ﬁf;ﬁﬁ::uﬁ2%3"10(',:;'1";? rﬁgck't" ::,fgng‘éuang ge)r Robert - Bosch - Friierd) 7.3 Diese Fldchen diirfen nicht oder mit gri werden. Der iiberwiegende Teil der Fliche ist einer extensiven Griinlandnutzung zuzufuhren Diese
Fiir dle Berelche des Baublockes 1 siidlich der Linle Ist ;n Anschiuss an das vorhén dene Fléchen sollen einmal jahrlich gemaht werden. Zur Unterteilung der Flachen sind Feldhecken
Regenwasserkanalnetz in der Sudenhofer Strae vorzusehen. anzulegen. Die Breite dieser Hecken mu8 5 m betragen, die Hacken sind mit einem 2,50 m
g - Ee=metase]8. Werbeanlagen ( § 86 LBauOM-V)) breiten Krautsaum zu versehen, der alle 2 - 3 Jahre zu méhen ist.
53 glch‘ VBIEI?EI!B Flachel:uf den ShdAzrl;e 1 und zu mi 30 % mit ) mit oder Licht sowie Li in grellen F In einem Teilberaich der Fléiche ist eine Brache zu schaffen, dis die Entwicklung eines
aumen un! r ; rien zu sind unzuliissig. Der Sattigungsgrad der Farben darf maximal 70 %, die Helligkeitsstufe Magerrasens ermdglicht. .
-Hainbuchen -Rotert - - maximal 85 % betragen Dlese Festsetzungen werden mit der neuen Festsetzung 5.5 ergénzt.
- Sandbirke - Gemeiner Schneeball - Winterlinde - Hundsrose ’
indestas i " . 3.4.3 Die Kosten fur den Geléndeerwerb durch die Stadt Hagenow und die notwendigen Arbeiten
54 FDIW?EE'::;' drs":‘nf;rderungen anh::;tl’:rl;jzgut sind einzuhalen: zur sind aMelllg, der Grile der Gewsrbeﬂachen der neuen
licke im des fu
- ;ﬁgigﬁﬂivg: 3?';;",:,2'"‘:;:"““’"'“ mit snen Stammufang von nach den MaRstaben des § 131 BauGB, auf die i fir
- Zur Pflanzung als Stréucher sind mittlerer Bat Jlitat mit einer Bauftéchen umzulegen. Mit Beginn der Bautétigkeit ist auch mit den Pﬂanzungen auf den
Mindestgré&e von 0,8 m zu pianzen, Ausgleichsfiéichen zu beginnen.
TEILB : TEXT Hinweise :
Teil B: Text in der 1. Festsetzungen zur baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) 5.5 Alle in den als gewerbliche Baufiachen i i im ich des 1. Schutz des Grundwassers
: . Bebauungsplanes befindlichen Baume sind zu erhalten. Falls in begriindeten Ausnahmeféllen
EaSSU nlg des ausgefertigten 14 Ln ':;epr:ea; :r:;gges'lcr}\r::((tgs) Sewetbes fes!ge(szlcz;tE Ziar& Pt gemall o BV algemsin das Fallen von Baumen er ist, ist entspi der zum Schutz der Der ich des liegt in einer Trinkwasserschutzzone |1l
L
WEMHETS zuléssige Nutzungen nicht zulassig sind : 315 LaTe‘ll‘ag‘;azl:er i Heg(::afnn T oo milssen auf den jewe;g:n
des Bebauungsplanes erfolgen. Als gelten nur, wenn sich Gebuds aus 2. MaRnahmen zur Bodendenkmalpflege
vom Februar 1998 - Einzelhandelseinrichtungen , es sei denn , sie stehen im eindeutigen Zusammenhang mit der produktionstechnischer Sicht nicht anders einordnen lassen oder der Abstand der vorhandenen 21 Im Geltun . " ; : "
. igsbereich der Satzung sind keine Bodendenkmale bekannt, jedoch sind aus
o .d..;rex:;u"d Bs?m?g:l%:gg Gtem sinschiefich Reparatur - und Baume zu neu zu erichtenden Gebéuden </= 2,5 m befragt. archéologischer Sicht jederzeit Funde méglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten :
N _ . . . 5.6 Nicht verslegelte Fléichen auf den Gi sind zu und zu 30 % mit
12  Inden als eingeschréinktes Gewerbegebiet gekennzeichneten Bereichen wird entsprechend § 1 - s ! Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden ,
Roeio BauNV fostgosett, da8 die qoks 8 ADe.3 N3 BNV avenamover T e Baumen und Striuchem der nachfolgend genannten Arten zu bapfanzen : it gomal § 11 DSGG M -V ( GV, Meck. - Vorp.Nr. 23 vomn 28.12.16893, S.975 . ) die
Z2ulsssigen Vergniigungsstitten richt il des Bebaut werden. untere D Grde des L 2u und der Fund und
Hainbuchen Roler Hartriege! die Fundstelle bis zum Eintreffen des L fir oder dessen
- - = plontee i Vertreter in unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der
2. Festsetzungen zur iiberbaubaren Grundstiicksfliche ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ) - Stisleichen - Weilkdom Leiter der Arbeiten , der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
- Sandbirken - Gemeiner Schneeball Die erlischt 5 nach Zugang der Anzeige.
Die durch die 1 Flachen «Trfen Rir Eingangsbereiche und - Winterlinden - Hundsrose
Erker um maximal 1,50 m (berbaut werden. 2.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Di und dem L fr
57 Folgends \ngen an das sind ei Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriflich und verbindlich
3. Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ( § 18 BauNVO ) ] = ’ mitzuteilen.
Als Traufhishe gilt das Ma der F itte der _s 54 - Es ist dreimal Material zu X
nte: d den uBeren Schnittini Auftenwand -ZurP Einzelb&ume sind | mit einem von
b (obene(ru rer )i ) und den Bul ggms‘;n’." inien von nwan, mindestens 1ch 2u verwenden. 3. Behandlung von belastetern Bodenaushub
e e et S0 Siaucher mittrer litét mit siner Entsprechend der Regelurgen des Abfall-und von -
4. i iecki .1 Nr. 10 B: B ' ) Ve der st » der
Sichtdreiecke ( § 9 Abs 0 BauGB ) L mlkroblologlsch odsr radioaktiv belastet ist, einer sachgerechten Entsorgung zuzufijhren. Zum
Inden | dera. sind nur Anlagen und Pflanzungen bis zu 6. Immissionsschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ) r zahlen durch Fette, Ole, Sauren, Laugen und andere
einer Héhe von maximal 0,70 m zulasmg. Ausgenommen davon sind vorhandene einzeln st einer H Zur zuzufiihren
stehende Béume. Zur Si der in den siiddstlich des
i werden F g H
: geander
5. Festsetzungen zu landschaftspflegerischen Manahmen ( § 9 Abs. 1 Nr. bzgl. Block- 18,1  In den Baublcken 2.3, 3.2 und 4 ist Nachtarbeit nicht zuIaSSIQ Dies gilt auch fiir das Be - und 4. Natur - und Landschaftsschutz
20 und 25 BauGB ) nung von F wahrend der e
| i o] 5.1 An den offenti ] Yen im ich des sind in der 6.2 Bei der Erichtung von Bauten und baulichen Anlagen in den einzelnen Baubldcken ist durch 41 Die auf den off und privaten Griinfiéchen innerhalb des
dargesteliten Art Bergahomb&ume, Rotdorn , RoRkastanien und Stieleichen als die Investoren nachzuweisen, da durch die von ihnen errichteten Betriebe die folgenden B - Plangebietes missen |nnarhalb eines Jahres nach Fertigstellung der jewelllge_n
Einzelbdume zu pflanzen. fldcher nicht werden : bzw. Teil von { bzw. auf den
einzelnen Grundstiicken ) erfolgen.
Die F iben missen eine Fléiche von 6 m x 2 m haben . Sie sind gegen Yertolg
das Befahran durch Fahrzeuge zu sichern. E:SIH Slock - ZgE ;zu"dng'; 1 ‘?;: gg g: : : ;v ::g:'; i; :g 2 2 ; 42 Firalle ist eine von drei Jahren zu sichem.
L - = . o . . bezeich und.o. d
[erfaend ] 5.2 Die inder Planzeichnung dargestellien Baume sind mit einer Abweichung yon maximal 2 m —— 6GE 2.3, 3.2und 4 tags B0dB(A) nachts45dB(A) 4.3  Zur Sicherung der Insektenfauna sind im Bereich der &ffentlichen und privaten Verkehrsfliachen
zu pfianzen. Je finf neu Gifentliche St ist ein Baum zu pflanzen. ieBlich i - Ni zu .
] 53 Bl Notwendigieit des Erszes von Baumen aus dem vorhandensn Bestand sind i den as S |7 Werbeanlagen (§ 86 LBauOM-V) 44 Im ich des wird die von Pestiziden und
* Offentliche Griinfldche - Park * und " Private - 1 - Streusalzen ausgeschlossen.
Kiefem, Stisleichen und Birken zu pfianzen. oder Licht sow in grellen
In den Teilen der als " Offentliche Griinfiiche - Park " und " Privete Grinflche - . 45 As Ausglelchsmaﬂnahms far Eingriffe in den Naturhaushalt, die sich nicht innerhalb des
Park" dargestelten Bereiche, die als Fléichen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung sind unzlualzs;:gh:hsar Séttigungsgrad der Farben darf ma)umal 70 %, die Helligksitsstufe des i lassen, wurde durch die Stadtvertretung
von Natur und Landschaft festgesetzl sind, sind Béume der gleichen Art zu pflanzen. madma gen. die Durchfiihrung von MaBnahmen zur Renaturierung auf dem Flurstlick 97/1 der Flur 37
der Gemarkung Hagenow festgelegt.
54

geander
als 52

Wenig bsanspruchts Verkshrs md Lagerflachen auf den Grlndsﬁucken sind je nach
mit F 1 eder mit O

Regenwasser von diesen Flichen sowie von den Dachflachen ist auf den ]ewelllgen

Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Die Kosten fiir den Geléndeerwerb durch die Stadt Hagenow und die notwendigen Arbeiten zur

Renatunsrung sind anteilig, der GroRe der fidchen der neuen
im ich des bzw fiir i nach
den MaRstében des § 131 BauGB, auf die U ise flr
Bauflachen umzulegen.
Zur dieser fiiche sind

Der Giberwiegende Teil der Flache soll einer extensiven Griinlandnutzung zuzufiihren. Diese
Fléchen sollen einmal jahdich geméht werden. Zur Unterteilung der Fidchen sind Feldhecken
anzulegen. Die Breite dieser Hecken muB 5 m betragen, die Hecken sind mit einem 2,50 m
breiten Krautsaum versehen werden, der alle 2 - 3 Jahre zu mahen ist.

In einem Teilbereich der Flache ist eine Brache zu schaffen, die die Entwickiung eines
Magemasens emmdglicht.




