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BAULICHE NUTZUNG

GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe mit Aus-
nahme des produktionsbezogenen Einzelhandels ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zulassig sind Kfz-Einzelhandelsbetriebe (Autohduser) bis max. 1.200 m?
Geschofflache.

Fur die abweichende Bauweise wird die Baukdrperlange auf max. 150 m begrenzt An-
sonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist fiir jedes Grundstiick bis 25,0 m Breite StraBenfront
nur eine Zufahrt mit max. 10,0 m Breite zuldssig.

GemdR § 9 Abs. 2 BauGB gilt fir die Berechnung der festgesetzten Traufhdhe die
Strafenoberkante des dazugehérigen StraBenabschnittes als Bezugspunkt. Als Trauf-
héhe wird die Hohenlage der duieren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut be-
zeichnet

ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE / LANDSCHAFTSPFLEGE

In der Griinflache Nr. 1 ist der vorhandene Gehélzstreifen zu erhalten. Zwischen diesen
Gehélzstreifen und allen 6stlichen Grundstiicksgrenzen der Baufelder 1.1 und 1.2 ist ein
Saum aus einheimischen Geh6lzen entsprechend Artenliste anzulegen.

Die Griinfliche Nr. 2 ist mit einer fiinfreihigen Hecke aus einheimischen Gehéizen
entsprechend Artenliste und Pflanzschema zu bepflanzen. Es sind mindestens 21 Stiel-
Eichen (Quercus robur) in 15 m Abstand zu seizen, Pflanzqualitit: Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, 12 - 14 cm Stammumfang.

Die Griinfliche Nr. 3 ist analog 2.2 zu bepflanzen. Es sind mindestens 18 Stiel-Eichen
{Quercus robur) in gleichem Abstand und gleicher Pflanzqualitat wie 2.2 zu setzen.
Innerhalb dieser Fldche sind zwei Fuwegverbindungen mit einer max. Breite von 2,00 m
zwischen den Baubldcken 3 und 4/ 5 zulassig.

Die Griinfliche Nr. 4 ist zu 60 % mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Die ver-
bleibenden 40 % sind als wiesenartige Feldrainstrukturen zu entwickeln mit zweimaliger
Mahd im Jahr (Schnitizeitpunkte: 1. Mahd: nicht vor dem 15. Juni; 2 Mahd: Mitte
September).

Es sind mindestens 51 Stick Biume in Pllanzgualltit wie 2.2 zu seizen und ca. 2000 m?
einheimische Straucher zu pflanzen (Arten entsprechend Artenliste).

Zwischen dem dstlichen Radweg und dem Flurstlick 93/1 ist eine unbefestigte Zuwegung

innerhalb der Grinfliche 4 zu schafien, die eine Zufahrt zum Mast im Flurstiick 93/1
zulaRt.

Die Griinflachen Nr. 6 sind als verbleibende Flachen der Regenriickhaltebecken naturnah

zu gestatten. Mindestens 40 % der Flichen sind mit einheimischen Strduchem nach
Artenliste einzugriinen. .
In der Griinflache 6 des Regenriickhaltebeckens 1 sind 10 Biume und des Regenriick-

haltebeckens 2 sind 20 Baume nach Artenliste und Pflanzqualitit wie unter 22 zu
pflanzen.

Die PlanstraBen ,D“ und ,E* sind jeweils einseitig zu gleichen Teilen in varrierender
Abfolge mit 15 Baumen je StraBe in Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12 - 14 cm
Stammumiang zu bepflanzen.

Artenliste:

RoBkastanie (Aesculus hippocastanum)
Spitz-Ahorn  (Acer platanoides)
Berg-Ahomm  (Acer pseudoplatanus)
Stiel-Eiche  (Quercus robur)
Eberesche  (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Die Bepflanzung des Radweges hat im siidlichen Bereich einseitig mit 9 Baumen im Ab-
stand von 10 m in der Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12 - 14 cm Stammum-
fang; Art: Stiel-Eiche (Quercus robur) zu erfoigen.

Fiir alle zu erhaltenden Biume ist bei BaumaBnahmen der Schutz entsprechend
DIN 18920 und RAS-LG 4im Kronen-, Trauf- und Wurzelbereich zu gewahrieisten.

Die Griinflichen Nr. 7 und Nr. 8 sind als Krauterwiese mit RSM 7.2.2. anzulegen und zu
ernalten.

Wenig beanspruchte Verkehrs- und Lagerflichen auf den Grundstiicken sind je nach
Belastbarkeit mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen, u.a. Schotterrasen,
Rasengittersteine, Drainpflaster. Das anfallende unbelastete Regenwasser von diesen




Eberesche
Mehlbeere

(Sorbus aucupana)
(Sorbus aria)

29  Die Bepflanzung des Radweges hat im siidlichen Bereich einseitig mit 9 Biumen im Ab-
stand von 10 m in der Pflanzqualitit: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12 - 14 cm Stammum-
fang; Art: Stiel-Eiche (Quercus robur) zu erfoigen.
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Eiir alle zu erhaltenden Biume ist bei BaumaBnahmen der Schutz entsprechend

DIN 18920 und RAS-LG 4 im Kronen-, Trauf- und Wurzelbereich zu gewahrieisten.
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erhalten.
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Die Grinflichen Nr. 7 und Nr. 8 sind als Kriuterwiese mit RSM 7.2.2. anzulegen und zu

Wenig beanspruchte Verkehrs- und Lagerfldchen auf den Grundstiicken sind je nach

Belastbarkeit mit wasserdurchlissigen Materialien zu befestigen, u.a. Schotterrasen,
Rasengittersteine, Drainpflaster. Das anfallende unbelastete Regenwasser von diesen
Flichen sowie von den Dachfiichen ist auf den jeweiligen Grundstiicken zur Ver-
sickerung zu bringen.

Innerhalb von Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein groBkroniger Laub-

baum innerhalb einer mindestens 12 m? groBen Fliche mit versickerungstahigen Belegen,
wovon mindestens 6 m? offene Vegetationsflache sein sollen, zu pflanzen.

k3 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
gemah § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S.d. BimSchG

34. Aufgrund des zu hohen Schallpegels (nachts) sind in einer Tiefe von 60 m von der
Bundesstrafe 321 die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen ausgeschlossen.

22 Im Baufeld 3 sind luftverunreinigende und lrmintensive Betriebe ausgeschiossen.

Artenliste fiir die Griinflichen Nr. 1. 2. 3, 4 und 6:

Baume:
Stlel-Eiche
Birke

Kiefer
Vogeleberesche
Spitz-Ahomn
Berg-Ahomn
Holz-Apfel
Holz-Bime
Vogelkirsche
Ztterpappel

Striucher:
Schiehe
Hagebutte
Haseinuf
Holunder
Liguster
Schneeball
Pfaffenhiitchen
WeiRdomn
Traubenkirsche
Brombeere

(Quercus robur)

(Betula pendula)

(Pinus sylvestris)
(Sorbus aucuparia)
(Acer piatanoides)

(Acer pseudoplatanus)
(Malus domestica)
{Pyrus pyraster)

(Prunus avium)

(Populus tremula) J

(Prunus spinosa)
(Rosa canina)

(Corylus avellana)
(Sambucus nigra)
(Ligustrum vulgare)
(Viburnum opulus)
Eyonymus europaeus)
(Crataegus monogyna)
(Prunus padus)

(Rubus fnrticosus)

40 %
20%
10 %
10 %
5%
5%
5%
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Paragr. 1—11 BauNVO

@ Gewerbegebiet (Paragr. 8 BauNVO0)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Pgraph 16 BauNVO)
0,5 Grundfldchenzahl  GRZ
1,2 GeschoBfldchenzahl GFZ
10 m Traufhdhe TH

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Paragr.Paragr. 22 und 23 BauNV0

0 Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

AR AR A Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FOR ABLAGERUNGEN

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 25 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen

O Gasreglerstation
D Trafostation

P

O Abwasserpumpwerk

GRONFLACHEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

ol

offentliche / private Griinfliche

Wiese

PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN. MASSNAHMEN UND



6ffentliche / private Griinflache

a Wiese

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern.

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25 BquGB)
Erhaltung

@ Bdume

b o sonstigen Bepflanzungen
eo o o o o (Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen

@ Bdume
CCD Stréucher

© e« * v+ Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die

<

o o Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern.

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Erhaltung

@ Bdume
CSD Strducher

SONSTIGE PLANZEICHEN

——— Mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
—r—=—=—  (Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

X 3 Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweli—
< Fldche 2 < gefdhrdenden Sioffen belastet sind.

x x_« o (Paragr. 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
Fidche 9* = bereits sanierte Fidche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(Paragr. 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

(Paragr. 9 Abs. 6 BauGB)

—r—— oberirdische Hauptversorgungleitungen

o—0—o0— unterirdische Haupiversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
- QB = Geschitzier Biotop

¥ 5 nach Paragr. 2 NaiSchG M-V

Lmm M mm |

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone lii

Aane WAaraae— oo | e Feosssiiarramy st

e o9 Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von B&umen, Strduchern und
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x % x (Paragr. 9 Abs. o Nr. 5 und Abs. b Bdusb)
Flache 9* = bereits sanierte Fldche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(Paragr. 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

(Paragr. 9 Abs. 6 BauGB)

r——— oberirdische Hauptversorgungleifungen

o—o—o— unterirdische Haupiversorgungs= und Hauptabwasserleitungen

il [
L Geschiitzter Biotop

E @ nach Paragr. 2 NatSchG M-V

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l
des Wasserwerkes Hagenow

[

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

@ Baublocknummer

Nummer der Grunfldche
% @ abzunehmender Baum
— ++++ — vorhandene Flurgrenze

vorhandene Flurstiicksgrenze
geplante Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer

2

7

\ K

/ kiinftig fortfallende Flursticksgrenze

x1%.22  Hohenpunkt

vorhandene Gebdude

B[]  obzubrechende Gebdude
3.0 BemaBung (in m )

b h Boschung

A Graben

ox-o—o—  zU beseitigende Leifung

Mast

Grundfldchenzahl GRZ l GFZ GeschoBfldchenzahl
Traufhdhe TH| o Bauweise

——m—— zU errichtender Zaun
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STRASSENQUERSCHNITTE

KreisstraBe

M 1 : 100

Sicherheits—

streifen
Geh-/Radweg Grin Rinne Fahrbahn Geh—/Radweg
0,50
| 2,00 | 2,00 I 6,50 | L 2,00
b g 13,00 Gl
StraBe B und C . .
Sicherheits— Sicherheits—
streifen streifen
Gehweg Fahrbahn Gehweg
0,50 0,50
1 1,50 L 6,50 L 1,50
i 1 1 10,50 7 | G
StraBe D
Sicherheits— Sicherheits—
sireifen streifen
Gehweg Fahrbahn Parken/Griin  Gehweg
0,50 0,50
| 1,50 | | 4,50 L 2,00 | [ 1,50
'Il A I‘ 10,50 | 'l' I’
StraBe E
Sicherheits— Sicherheits—
streifen sireifen
Gehweg Fahrbahn Parken/Griin  Gehweg
0,50 0,50
! 1,50L | 6,50 | 2,00 AL 1,50 |
7 T A

12,50 :




