Satzung der Stadt Hagenow liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Gewerbepark West" nach § 13a BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
20.10.2022. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt -
Hagenower Blatter - Nr. 318 am 14.12.2022 und im Internet unter
https://www.hagenow.de/.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17
Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom 09.12.2022 beteiligt worden.

3. Die Stadtvertretung hat am 20.10.2022 beschlossen, den Entwurf der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbepark West* mit Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlichen auszulegen.

4. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.12.2022 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die
offentliche Auslegung informiert.

5. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbepark West*,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der
Begriindung, haben gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.01.2023 bis
zum 03.02.2023 wahrend der Dienstzeiten im Rathaus Hagenow, Lange Stral3e
28 - 32, 19230 Hagenow, Fachbereich Il (Bauen, Ordnung, Grundstticks- und
Gebaudemanagement), 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist im Bekanntmachungsblatt -Hagenower Blatter-

Nr. 318 am 14.12.2022 und im Internet unter https://www.hagenow.de/ mit

folgenden Hinweisen ortstiblich bekannt gemacht worden:

- dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung aufgestellt wird,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberucksichtigt
bleiben kénnen.
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Der Birgermeister

6. Der katastermaBige Bestand _innerhalb des Geltungsbereiches (aktueller
Flurkartenauszug) am -06. L0433 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Grundlage der Prifung war die Einsicht in das Geodatenportal des Landkreises
Ludwigslust-Parchim.

7. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB am 08.06.2023
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbepark West*, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 08.06.2023
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Der Burgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der beigefiigten Begrindung, wird hiermit ausgefertigt.

Hagenow, ©%.0%. 2023
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der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR Hauptsatzung im
Bekanntmachungsblatt -Hagenower Blatter- Nr. 321 am 05.07.2023 und im
Internet unter https://www.hagenow.de/ bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 1 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am 05.07.2023 in Kraft getreten.

Dgr Burgermeister

11. Die Satzung uber den Bebauungsplan ist gemaR § 5 Abs. 4 KV M-V nach
Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehérde (Kommunal-
aufsicht) angezeigt worden.

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gelten die Verordnung (Uber die bauliche Nutzung der  Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),
sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
vom 08.06.2023 folgende Satzung der Stadt Hagenow iber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 "Gewerbepark West", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Bestand 4. Anderung

sonstiges Sondergebiet
SE? (§ 11 Abs. 3 BauNVO)
gro¥flachiger Einzelhandel

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz 0,8 GRZ 0,9 Grundflachenzahl als Hochstmalf}
TH 10,0 m Traufhohe als Hochstmal,
FH 12,0m Firsthohe als Hochstmalf3,

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

S — I Baugrenze i
25_(13 Flurstiicksnummer
HAUPTVERSORGUNG- UND HAUPTABWASSERLEITUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) >< entfallende Festsetzungen
-O——O- unterirdische Leitung (Trinkwasserleitung und Abwasserleitung) 18.0 , 16,00 | Bemafiung

NSS

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Anderungsflache
e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
P e B e B e B e

belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Flursticksgrenzen

Gebaude Bestand

TEIL B - TEXT

Alle sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen aus der Planzeichnung und dem TEIL B - TEXT des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbepark West* i.d.F. der 3. Anderung gelten

unverandert fort.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In dem Sonstigen Sondergebiet ,GrofRflachiger Einzelhandel® ist ein Lebensmittelnahversorger

zuzuglich eines Lebensmittelhandwerksbetriebes
insgesamt 1450 m? zulassig.

mit einer maximalen Verkaufsraumflache von

1.2 Zentrenrelevante Sortimente entsprechend Hagenower Liste der Fortschreibung des
Einzelhandelsgutachtens der Stadt Hagenow von 2020 sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache zu

limitieren.

Hinweise

Denkmalpflegerische Hinweise

Im Plangebiet befinden sich nach jetzigem Kenntnisstand keine Bau- und Bodendenkmale. Wenn bei
Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese geman
§ 11 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die

Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder

Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und

Denkmalpflege M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies

erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Artenschutzrechtliche Hinweise

Als Aufienbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von

2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Baumschutzrechtliche Hinweise

Bestandsgehélze, die dem Schutz des NatSchAG M-V

unterliegen, dirfen auch im Kronentraufbereich

(Kronentraufe + 1,5 m) nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Baumalinahmen zu beachten.
Bei Bauarbeiten sind die jeweils geltenden aktuellen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen zu
berlcksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbereich der geschitzten Baume missen
grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der vorherigen Zustimmung des

Landkreises Ludwigslust-Parchim.
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rechtsverbindlich: 05.07.2023
genehmigungsfahige Planfassung: April 2023
Entwurf: September 2022
Planungsstand Datum

Satzung der Stadt Hagenow

iber die 4. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 9 "Gewerbepark West" nach § 13a BauGB

Kartengrundlage: Gemarkung Hagenow; Flur 24

gescannter Ausschnitt der 1. und 3. Anderung
des B-Plans Nr. 9 der Stadt Hagenow und

Lage- und Hohenplan
Vermessungsburo Roland Hiltscher

Mafstab: 1:1000

BlUrogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung

Ziegeleiweg 3
19057 Schwerin
info@buero-sul.de
www.buero-sul.de




