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Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt Hagenow
.Stdostliche B 321 / Hauptzufahrt ehemalige Garnison’

1. Lage und Umfang des Plaggebietes

Das Bebauungsplangebiet bildet die nordwestiche Einleitung des ehemaligen Garnisonsgelandes. Es
erfiillt zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung des gesamten Garnisonsgeléndes eine zentrale
Funktion, bedingt durch die Anbindungen an die B 321 und die Kreisstrale nach Kirch Jesar.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 befindet sich stiddstiich angrenzend an die vorhandene
Bundesstralenfiihrung der B 321.

Die Entfernung vom Stadtzentrum Hagenows betragt ca. 1.600 m.

Begrenzt wird das Plangebiet

» im Nordwesten durch den Verlauf der Bundesstrafte 321,

« im Sidwesten durch den Verlauf der neu geplanten Ortsrandeingriinung,
(6stliche Grenzen der Flurstiicke 97/1 und 146)

o im Siidosten durch die Planstralte ,E”,

e im Nordosten durch den Verlauf der vorhandenen HaupterschlieBungsstrale der Garnison bzw.
nérdlich durch die westliche Grenze des Flurstickes 73/1.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 umfalt eine Plangebietsfidche von ca. 183.000 m? (18,3 ha).

BHGN-4. doz
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2. Erfordemnis der Aufstellunq.des Bebauungsplanes

2.1

2.2,

2.3

Infolge der eingeleiteten allgemeinen Entwicklung, insbesondere unter dem Aspekt der Not-
wendigkeit wirtschaftlicher Umstrukturierungen, wurde die Bereitstellung neuer umweltvertrag-
licher Gewerbefldchen zur Stérkung der értlichen Infrastruktur dringend erforderlich.

Die vorhandenen gewerblichen Bauflachen der Stadt, die in der Vergangenheit schwerpunkt-
maBig stidwestlich der Innenstadt (Bereich SéringstraRe / Steegener Chaussee) entwickelt
wurden, sind insgesamt belegt.

Um den entstandenen Bedarf an baureifen Gewerbebaufidchen Rechnung zu tragen und damit
einerseits die Existenz des 6Orfichen Gewerbes zu gewahrleisten, andererseits neue An-
siedlungsflachen fir auswértige Produktionsbetriebe zu schaffen, war die Stadtvertretersitzung
gefordert, Abhilfe zu schaffen und eine geordnete stadtebauuliche Entwicklung sicherzustellen.

Fir die Stadt Hagenow sind - durch den erfolgten Abzug der sowjetischen Garnisonstruppen -
umfangreiche Handlungserfordernisse im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit im
Bereich der ehemaligen Garnisonskasernenanlage entstanden.

Stadtseits bestand das Erfordernis, kurzfristig die zur Lésung anstehenden Planungsanforde-
rungen fir den ehemaligen Standort der sowjetischen Garnisonskaserne - einschlieRlich des
dazugehdrigen Umgriffes in Angriff zu nehmen, um - i. S. der Verpflichtung der Gemeinden nach
den Bestimmungen des Baugesetzbuches - die erforderliche, stadtebaulich grundlegende Neu-
ordnung zu gewahrleisten und in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Starkung der 6rt-
lichen Infrastrukiur durch eine Standortentwicklung zu einem zentralen Gewerbe- und
Industriegebiet zu sichern.

Fir diesen Bereich wurde eine stadtebauliche Bereichsuntersuchung in Form eines Grund-
lagenplanes mit Rahmenplancharakter erarbeitet - Rahmenplanung ,Ehemalige Garnison®
Phase 1 von September 1995. Darin wurden Planungszusammenhange iber die Betrachtung
von Einzelgebieten hinaus herausgearbeitet. Die Weiterfiihrung dieser Rahmenplanung ist er-
forderlich, um die Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Gesamtentwicklung und die Ver-
meidung von Nutzungskonflikten sicherzustellen.

Nach den vorher dargelegten Planungserfordernissen und -ans&tzen erfolgt parallel die Durch-
fihrung dieses Bebauungsplanes, da die einbezogenen Flachenumgriffe zur baldmdglichen
Baurechtsschaffung von entscheidender Bedeutung sind.

Sie stehen zwar selbstverstandiich in direktem planungsmaRigem Zusammenhang mit der Be-
reichsuntersuchung, sind aber - losgeldst von den Abhéngigkeiten der aufstehenden Kasernen-
gebaude und den im weiteren Umgriff ggf. sich noch ergebenden Problemstellungen - zum
Satzungsrecht zu bringen.

Hinzukommend stellt dieses Plangebiet einen stadtebaulichen ,Schliisselbereich® dar, so daf
mit der Losung dieses Einzelgebietes dann bereits grundiegende Plansicherungen erfolgt sind,
0 z.B. im Hinblick auf

e die Ausbildung der Verkehrsknotenpunkte,

« die neu geschaffene Anbindung an die B 321,

e Baurechtschaffung fir dringend benttigte gewerbliche Siedlungsfidchen, da in der Stadt
keinerlei derartige Bauflachen mehr zur Verfligung stehen,
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e Ausbildung des west!iéhen Plangebietsrandes als intensive Ortsrandeingrinung,
¢ FEinbindung des freizuhaltenden Landschafisteiles zwischen dem Plangebiet und der in
Gegenlage befindlichen &stlichen Stadtrandbebauung (Wohngebiet).

Allein die sich derzeit abzeichnenden Expansionserfordernisse und -absichten der ortsan-
sédssigen Betriebe, vor allem auch vor dem Hintergrund der infrastrukturellen Neuorientierung,
erfordern eine entsprechende stadtebauliche Neuordnung in diesem Bereich, um damit auch
eine stadtplanerische und umweltvertragliche Gebietsentwicklung zu gewahrleisten.

Unternehmen des Ortes selbst und auswériige Investoren beabsichtigen neue Befriebs- und
Produktionsstatten zu errichten, so dall damit dauerhaft nicht nur vorhandene Arbeitsplatze ge-
sichert, sondern auch zusatzliche geschaffen werden.

Als Siedlungsschwerpunkt fiir Gewerbebetriebe entspricht das Gebiet den grundsatzlichen
Planungszielen der Stadt, wonach ein neuer gewerblicher Siedlungsschwerpunkt in méglichst
naher Beziehung zum Stadtzentrum, gleichfalls jedoch in immissionsvertraglicher Randlage,
entwickelt werden soll.

Die vorhandenen klimatischen Rahmenbedingungen sprechen fiir eine Neuentwicklung dieses
Gewerbestandortes, da von einer Hauptwindrichtung aus Westen auszugehen ist. Immissions-
technische Problemstellungen werden daher I8sbar, ohne {lbermaRige Belastungen fiir vor-
handene Siedlungen hinnehmen zu miissen.

Durch diese Schwerpunktsetzung kénnen auch neue Gewerbeansiediungen (mit der damit ver-
bundenen Flacheninanspruchnahme), vor allem in der direkien Innenstadtlage und den Aulen-
bereichslagen schlechthin, vermieden werden.

Hierdurch wird es mdglich, den Zielsetzungen in der Stadtplanung, des Natur- und Landschafts-
schutzes und der Denkmalpflege umgehend die Prioritdt einzurdumen, die erforderlich ist, um
erfolgreich eine Weiterentwicklung der zentraldrtlichen Bedeutung der Stadt Hagenow (Mittel-
zentrum mit Teilfunktionen) zu betreiben, ohne damit in Konkurrenz zu anderen Entwicklungs-
erfordernissen der Stadt zu treten.
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3. Zustand des Plangebietes

3.1

32.

Aufgrund der derzeiigen Erkenntnisse der Stadi Hagenow stellen die im Planungsraum an-
stehenden, natirlich gewachsenen Bdden einen allgemein tragfahigen Baugrund dar. Es
handelt sich um Bodenformationen der Saale-Kaltzeit. Oberfiachlich stehen meist Sande an, die
von Lockergesteinen unterlagert sind. Durch die Oszllation kann es jedoch zu einer Abfolge von
Sedimentation und Erosion gekommen sein, in deren Ergebnis sich eine unregelméfige
Wechsellagerung von Sanden, Schluffen, Geschiebemergel, Torf und faulschlammahnlichen
Bildungen im Gebiet darstellen kénnte.

Nach Angaben des Geologischen Landesamtes M-V stehen im nérdlichen Zipfel des Geltungs-
raumes oberflachennah Geschiebemergel der Grundmoréne an, wahrend im (brigen Bereich
Sandersediment verbreitet sind.

Der Geschiebemergel ist ca. 2 bis 8 m méachtig; er neigt im hangenden Verwitterungsbereich zu
Staunassebildung. Darunter wurden Sande kartiert.

Das Grundwasser wird bei ca. 3 m unter Flur angetroffen.

Fir den Bereich des Plangebietes sind der Stadt Beeintrachtigungen durch Schadstoffe bzw.
durch Altlasten bekannt geworden.

Im Auftrag des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit sowie dem
Umweltbundesamt wurden im Rahmen des Abzugs der sowjetischen Truppen Gutachten zur
.Ermitlung von Alflastenverdachtsfidchen auf den Liegenschaften der Westgruppe der
sowjetischen Truppen (WGT)"in Auftrag gegeben.

Es liegen Untersuchungsberichte aus den Jahren 1992, 1994 und 1995 vor.

Als Anlage 2 wurden die aktuellen Unterlagen von Baugrund Stralsund ergénzt - Auszug aus
dem Untersuchungsbericht ,Sanierung kontaminierter Bereiche - Grundlagenermittiung® von
August 1997,

Fiir das Plangebiet dieses Bebauungsplanes wurden hierbei insgesamt 9 Flachen, deren Béden
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ermittelt. Die Flachen wurden im Bebauungsplan
als solche gekennzeichnet, wobei die Flachen nérdich und westlich des ehemaligen Kinos
(Flachen 1 und 2 a) bereits saniert und daher nicht mehr gekennzeichnet wurden. Auf der
Flache 1 wurde mittierweile der Parkplatz und auf der Flache 2 a (= 4) das Regenriickhalte-
becken fiir die Jugendbegegnungsstatte angelegt. Die Numerierung der Flachen wurde
entsprechend den Unterlagen von Baugrund Stralsund ibernommen.

Die Sanierung der Altlastenverdachtsflachen ist entsprechend des o.g. Sanierungskonzeptes
von Baugrund Stralsund durchzufiihren. Die Erschliefungsarbeiten werden baubegleitend durch
Baugrund Stralsund betreut.

Die Sanierung der Altlastenverdachtsflachen wurde éffentlich ausgeschrieben. Fir die Flachen
11, 11 a, 12,9, 6 und 14 aist mittlerweile die Sanierung abgeschlossen.

Noch nicht saniert wurde die Flache 2. Hier handelt es sich um einen ehemaligen Oltank, der
mitlerweile abgesaugt, jedoch einschlieflich des Bodens noch nicht entsorgt wurde. Hierzu
laufen gegenwartig Verhandllungen.

BHGN-. doe
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Hinzukommend wurden in 6 Altgebauden der ehemaligen Garnison altiastmaRig anzuhaltende
Verunreinigungen bzw. Ablagerungen festgestellt. Fiinf von den Gebauden wurden bereits ab-
gerissen und die Flachen berdumt. Beim Abri wurden aufiretende Kontaminationen gepriift und
nach einem entsprechenden Entsorgungskonzept entsorgt. Ein Gebaude wurde mitilerweile
saniert und von einer Gerlistbaufirma genutzt.

Topographisch ist ein natiirliches Gelandegefélle von Ost nach West gegeben mit einer Hohen-
differenz von ca. 3,5 m (nordéstliches Plangebiet ca. 30 m @i. HN - nordwestliches Plangebiet ca.
26,5 m HN).

In stidlicher Richtung fallt das Plangebiet dann leicht ab (Héhendifferenz zwischen ndrdlichem
und stdlichem Plangebiet ca. 4 m).

In der Vergangenheit wurde dieser Gebietsumgriff planungsrechtlich nicht geordnet.

Als dbergeordnete Planvorgabe kann auf den rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt
Hagenow zuriickgegrifien werden, in dem die Flachen (iberwiegend als Gewerbeflachen darge-
stellt wurden. In dem nordwestlichen Bereich wurde eine gréRere Flache fiir den groRfléchigen
Einzelhandel ausgewiesen. Bis zur jetzigen Trasse der Kreisstrae sollte der dstliche Rand des
Garnisonsgelandes durch Wohnbebauung gebildet werden.

Der Flachennutzungsplan wurde geédndert. Dabei wurden die Planungsziele dieses Bebauungs-
planes in die 1. Anderung des Fl&chennutzungsplanes ibernommen.

Das Plangebiet gliedert sich in seinem heutigen Zustand in drei unterschiedlich strukturierte
Teilbereiche.

Der stadteinwérts belegene Gebietsumgriff (westlich der in etwa Mitte des Plangebietes von
Nord nach Siid verlaufenden Einfriedungsanlage des ehemaligen Garnisonsgelandes) wurde im
Rahmen der militérischen Nutzung teilweise als Fahr- und Bewegungsfidchen genutzt.

An einem dort vorhandenen ruderal gepragten Streifen schlieBen ehemals intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an. _
Dieser Umgriff wird durch eine in Nord-Siid-Richtung verlaufende 30-kV-Elektrofreileitung
gequert. Im norddstlichen Teil steht ein Frischwasserbehélter mit entsprechenden Anlagenteilen.

Das dstliche Plangebiet besteht, mit Ausnahme eines nérdlich vorgelagerten brachgefallenen
Grinstreifens zur B 321 hin, aus dem ehemaligen Kasernengelande.

Neben aufstehenden meist eingeschossigen Fahrzeug-, Werkstatt- und Lagerhallen sowie
Garagen- und Gemeinschaftsanlagen, die insgesamt nicht erhaltungswiirdig sind, ist keine
pragende Bebauung zu berficksichtigen. Erhalten wird nur das ehemalige Kino im westlichen
Eingangsbereich zum ehemaligen Garnisonsgelénde sowie das Gebaude 113.

Die Freifiachen sind zu groRen Teilen versiegelt. In Teilbereichen stehen &ltere Laubbaume.
Der nérdlich vorgelagerte brachgefallene Griinstreifen wurde in der Vergangenheit gleichfalls
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Er wird mit nordstdlichem Verlauf von 2 Gehdlzstreifen

durchzogen, von denen der eine sich auf der westlichen Seite der KreisstraRe befindet und der
andere den 6stlichen AbschluR des Plangebietes bildet.

BHGN4. doc
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Auf der westlichen Seite der KreisstraRe ist eine Tankstelle und ein Autohaus entstanden.

Das sich im Kreuzungsbereich der Kreisstrale und der Planstrale B befindliche ehemalige
Kino wurde umgebaut. Hier entstand eine Jugendbegegnungsstatte.

In diesem Bereich ist die das Gesamtgeldnde umgebende Mauer bereits abgebrochen.
Das Gebaude 113 wurde saniert und wird von einer Geriistbaufirma genutzt.

In das Plangebiet zieht sich im westlichen Bereich von Siiden bis fast an die Bundesstrale
heran eine nach § 2 Abs. 1 des Ersten Gesetzes zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vor-
pommern geschiitzte Trocken- und Magerrasenfiache. Diese Flache wurde nachrichtich in die
Planzeichnung (bernommen. Ebenso wurde nachrichtlich ibernommen, da® sich das Plan-
gebiet innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Hagenow befindet.

Im westlichen Bereich wird das Gebiet von einer 30-kV-Freileitung durchquert. Hier gelten die
Vorschriften der DIN VDE 0210.

Die im Plangebiet verlaufende 20-kV-Kabel wurden stillgelegt und sind bei Bedarf zu beseitigen.

Die sich im Trassenverlauf der alten und neuen Kreisstralle befindlichen Ver- und Entsorgungs-
leitungen der Staditwerke, der WEMAG und der Telekom bleiben erhalten. Die Leitung der
Hanse Gas GmbH mit Steuerkabel im Nordosten des Plangebietes bleibt bestehen.

Die die B 321 im nordwestlichen Abschnitt kreuzende Hochdruckgasleitung wurde bis zur
Gasreglerstation neu verlegt. Die Gastrassen sind oberirdisch durch gelbe Hartplastpfahle bzw.
Betonsteine gekennzeichnet. Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen sind die nach
dem jeweils giiligen Regelwerk geforderten Mindestabsténde einzuhalten. Die Uberdeckung
der Gasleitung darf sich durch die BaumaRnahmen nicht &ndern; ober- und unterirdische
Anlagen / Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht ver&ndert werden.

Die Flachen des Bebauungsplangebietes befinden sich zum groRten Teil in Eigentum der Stadt
Hagenow. Weitere F&chen werden vom Bundesvermdgensamt an die Stadt Hagenow
iibertragen. Eine private Fl&che (Hagenower Geriistbau) befindet sich im Kurvenbereich dstlich
der ErschlieRungsstrale ,B“. Die Bundesstrale ist Eigentum des Bundes - Stralenbaulast-
tréger: StraRenbauamt Schwerin, die Kreisstrale ist Eigentum des Landkreises Ludwigslust.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.
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4. Stidtebauliche Konzeption und Beschreibung der planerischen Festsetzungen

4.1.

4.2,

Die Stadt Hagenow beabsichtigt in norddstlicher Randlage zum Stadtzentrum einen verkehrs-
glnstig gelegenen gewerblichen Siedlungsschwerpunkt zu entwickeln, der in enger funktionaler
Beziehung zum Stadtzentrum und zur ca. 6 km entfernten Autobahn Hamburg - Berlin (A 24)
stehen soll. Damit kénnen denkbare Nutzungskonfiikte in den innerértichen Stadilagen von
Anfang an ausgeschlossen werden.

In diesem Sinne sind die fir diesen Bebauungsplan in Anspruch genommenen Flachen
pradestiniert.

Zum einen bestehen fiir das Plangebiet gute Voraussetzungen zum Anschiuf an das iiberért-
liche Straldennetz durch die B 321, die mit nordéstlichem Verlauf nach ca. 6 km eine Anbindung
an die Autobahn A 24 erméglicht, ohne da geschlossene Ortschaften durchfahren werden
miissen.

Direkt westlich des Plangebietes soll - ausgehend von der B 321 - die UmgehungsstraRen-
fihrung fir Hagenow angelegt werden und - mit nérdiichem Verlauf um die Stadt herum-
fihrend - wieder auf die B 321 westlich der Stadt (Toddiner Chaussee) anschlieRen.

Zum anderen sprechen die hier vorhandenen klimatischen Bedingungen, insbesondere die
Hauptwindrichtung West/Nord-West, fir die Entwicklung dieses Standortes. Durch das Ge-
werbegebiet verursachte immissionsbedingte Probleme sind deshalb fiir die benachbarten
Gebiete und Siedlungsbereiche nicht zu erwarten.

Aufgrund der in der Vergangenheit bereits eingetretenen Gebietsentwicklung (intensive bau-
liche und flachenmaRige Nutzung als grofflachige Kasernenanlage), den bekannten An-
siedlungsbestrebungen in der Stadt Hagenow schlechthin und den weiterfiihrenden Planungs-
zZielen der Stadt zur Schaffung von schwerpunktméaRigen Gewerbeflachen ist hier ein stadte-
bauliches Gesamtkonzept entwickelt worden, um eine stadtebaulich geordnete Zukunftsent-
wicklung vorzugeben, eine gestalterisch befriedigende Lésung zu erreichen, eine strukturell
wirksame Folgenutzung fiir die ehemaligen Garnisonsanlagen zu bewirken und - in Anbetracht
der weiteren stadtebaulichen Entwicklung - Nutzungskonflikte weitestgehend zu minimieren.

Durch die zentrale und direkte Anbindungsméglichkeit des Plangebietes an die B 321 tber die
neue Trasse der Kreisstrafle nach Kirch Jesar wird dieses Plangebiet entwickelt.

Es soll eine harmonische Verbindung zwischen den zu erhaltenden Freiflachenauspragungen
westlich des Plangebietes einerseits, eine Abrundung des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes
nach Osten hin und eine Einleitung der zukiinftigen baulichen Weiterentwicklung in siidliche
Richtung (zur Aufstellung vorgesehener Bebauungsplan Nr. 11) bewirkt werden.

Die grundiegenden Planungsansétze orientieren sich an Kriterien

e einer kurzfristigen Abwicklungs- und damit Umsetzungsmdglichkeit,

o einer vertraglichen Einfligung in die vorhandenen Strukturen der Stadt,

e einer vertretbaren LOsungsmdglichkeit zwischen den stadtebaulichen und landschafts-
pflegerischen Anforderungsprofilen,

o der Ubereinstimmung mit den derzeit vorliegenden Ubergeordneten Planungszielen und
Planungszusammenhangen, abgeleitet aus dem rechtskréftigen und der geplanten 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sowie aus dem Funktions- und Gestaltungskonzept fiir den
Gesamtumgriff der ehemaligen Garnisonsanlage,
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o der relativ kurzfristig zu schaffenden Erschliefungsvoraussetzungen durch Inanspruch-
nahme der teilweise bereits vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen bzw. der auf kurzen
Wegen moglichen Heranfithrung dieser Einrichtungen.

Das stadtebauliche Konzept und die darin enthaltenen Verkehrs- und Griinordnungskonzepte
sind in engem Zusammenhang und in Abstimmung mit den (berregionalen Vorgaben entwickelt
worden. Durch diese Zielsetzung kénnen auch neue Gewerbeansiediungen, mit der damit ver-
bundenen Flacheninanspruchnahme, vor allem in der historischen Innenstadtiage und deren
Randlagen sowie den AuRenbereichslagen, vermieden werden.

Mit dem vorab entwickelten Funktions- und Gestaltungsplan fiir die Gesamtgarnison wird der
Nachweis gefiihrt, daB sich dieser Bebauungsplan vertraglich in das stadtebauliche Ordnungs-
und Strukturkonzept einfiigt und i. S. einer zu betrachtenden Planungsvernetzung den (iberge-
ordneten Planungszelen fiir die Neustrukturierung des Gesamtgebietes entspricht.

Grundlage dieser Planung ist es, die offentlich-rechtichen Voraussetzungen fir eine ortsver-
trégliche, verkehrsgerechte und geordnete Weiterentwicklung dieses Siedlungsstandortes zu
sichern.

An die von ortsauswarts nach Hagenow fiihrende B 321 (von der Autobahn A 24 - Schwerin)
wurde die Kreisstrae von Kirch Jesar mit einer neuen Trasse (sidostlicher Verlauf) in einem
Kreuzungspunkt angebunden; ansonsten siehe unter Punkt 5.1. - Beschreibung des Verkehrs-
konzeptes).

Die Stadt Hagenow beabsichfigt in dieser éstlichen Randlage einen verkehrsgiinstig gelegenen
Siedlungsschwerpunkt fir Gewerbe zu entwickeln, der in enger funktionaler Beziehung zum
Stadtzentrum stehen soll. Damit sollen auch denkbare Nutzungskonflikte in den innerérilichen
Stadtlagen von Anfang an ausgeschlossen werden.

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Die Bauflachen werden als GE-Gebiete nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Aufgrund der zu erwartenden zentrumsschadigenden bzw. den Kernbereich der Innenstadt in
seiner Vitalitat beeintrachtigenden Wirkung werden durch § 1.1. der textlichen Festsetzungen
(Teil B) grundsatzich Einzelhandelseinrichtungen ausgeschlossen. Ausnahmsweise wurden
jedoch der produktionsbezogene Einzelhandel sowie Autohduser zugelassen, da sie keine
negative Auswirkung auf die Innenstadt erwarten lassen.

Zur Durchsetzung der stadtebaulichen Gestaltungszielsetzungen, hier vor allem auch zur Stand-
ortintegration und zur Sicherung einer kleinmafstablichen Baukdrperentwicklung, werden ent-
sprechende Festsetzungen getroffen.

Planungsgrundiagen bilden die Zielsetzungen,

e die zukiinftige Bebauungs- und Nutzungsstruktur im Plangebiet aufeinander vertréaglich ab-
zustimmen und damit innergebietliche Nutzungskonfiikte auszuschlielen,

e Reduzierung der baulichen Ausnutzung und damit u.a. auch des Versiegelungsgrades der
Grundstiicke zu den Plangebietsbereichen hin, die direkt an die freie Landschaft angrenzen
(westliche und norddstliche Plangebietsgrenze),

BHGN. doc
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» Einleitung eines baulichen Verdichtungsbereiches zwischen der zukiinfigen Kreisstrale,
(Planstrale ,A) und Planstrae ,B*, der sich dann zukiinftigim Planbereich des Bebauungs-
planes Nr. 11 (stdlich der PlanstraBe ,E") fortsetzen wird, um damit komprimierte Neuan-
siedlungsfiachen fiir gréRere produzierende Gewerbebetriebe zu erhalten.

45.1. Samtliche Baublécke werden als GE-Gebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Da sich der Standort
Sudenhof als der Gewerbestandort in der Stadt Hagenow entwickeln soll, wird auch die gesamte
Nutzungsvielfalt geméaR § 8 BauNVO zugelassen.

Das Mah der baulichen Nutzung wird in den GE-Gebieten fiir die Baubltcke, die direkt an die
freie Landschaft angrenzen (Baublécke 1.1, 1.2 und 7) mit

einer Grundflachenzahl von 0,5

einer GeschoRfiachenzahl von 1,0 bis 1,2

einer maximalen Traufhéhe von 10 m

der offenen und abweichenden Bauweise festgesetzt.

Fir die Baublécke 2, 3, 5 und 9, die das zukiinftige bauliche Bild entlang der B 321 bestimmen
werden, wurde das MaR der baulichen Nutzung mit

e einer Grundfidchenzahl von 0,6

» einer GeschoRflachenzahl von 1,0 bis 1,2

e einer maximalen Traufh6éhe von 10 m

» der offenen und abweichenden Bauweise festgesetzt.

Fir die Baubldcke 4 und 6 wurde mit dem MaR der baulichen Nutzung eine héhere bauliche
Auslastung erméglicht, die mit den Festsetzungen des Bebauungsplangebietes auf der anderen
Seite der Kreisstrae (Bebauungsplan Nr. 12) korrespondieren;

Grundflachenzahl von 0,6 bzw. 0,7
GeschoRflachenzahl von 1,6 bzw. 1,8
maximale Traufhéhe von 12 m

offene und abweichende Bauweise.

Die Festsetzung der offenen Bauweise resultiert fir alle 0.g. Baublécke aus der GréRe der
Baufelder.

Fiir die abweichende Bauweise wurde eine maximale Gebaudelange von 150 m festgesetzt die
z.B. in den Baubl6cken 4 und 9 auch ausgeschdpft werden kénnte.

Mit diesen Festsetzungen, hier vor allem hinsichflich der Traufhéhen und der GRZ/GFZ, wird
eine stadtebauliche Ubergangsfunktion und Staffelung von den nérdiich an die B 321 an-
grenzenden Gebietsfiachen hin zu den sidwestlichen Baugebieten (westich der Plansirale
,B%), an denen westlich die Griinflachen der Ortsrandeingriinung angrenzen, bewirkt.

Dieses sichert einerseits eine wirtschafiche Grundstiicksausnutzung, demgegeniber wird
gleichfalls jedoch eine libermaRige Grundstiicksversiegelung verhindert.
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452 Als stadtebauliche Zasur und zur vertraglichen Abgrenzung zwischen den Gewerbegebieten

4.6.

(sidlich der Planstrafe ,B* bzw. westlich der neuen Kreisstrae) wurde ein 10 m breiter
Griinzug nach § 9 (1) 24 BauGB festgesetzt.

Da diese Grlinanlage zu grofen Teilen parallel zur Trasse der B 321 verlauft und damit einen
Sichtschutz zu den verdichteten Gewerbebauflachen weiter siidlich bildet, bewirkt diese MaR-
nahme gleichfalls eine Verbesserung im Hinblick auf das Stadtbild schiechthin.

Wie bereits unter Punkt 3.2. dargelegt, wurden fiir den Bereich des Plangebietes Beeintrachti-
gungen durch Schadstoffe bzw. durch Allasten bekannt.

Die hierzu im Aufirag des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
sowie des Umweltbundesamtes erarbeiteten Gutachten zur ,Ermittiung von Altlastenverdachts-
flachen auf den Liegenschaften der Westgruppe der sowjetischen Truppen (WGT)* wurden be-
riicksichtigt.

Bei Einsatz von Recyclingmaterial sind die ,Anforderungen an die stoffiche Verwertung von
mineralischen Reststoffen / Abféllen” - Technische Regeln - (LAGA, Stand vom 05.09.1995) zu
beachten. Vor Einbau ist eine Abstimmung mit dem Amt fiir Umwelt und Naturschutz des Land-
kreises Ludwigslust vorzunehmen.

BHGENA. doo
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5. ErschlieBungskonzeption

Durch die Stadt Hagenow wurden bereits gesondert Fachingenieurbiiros mit der Erarbeitung der Ver-
und Entsorgungsanlagenplanung (Ingenieurbiiro ibs Schwerin) sowie der Verkehrsanlagenplanung
(Ingenieurbliro Odermann & Richers Hagenow) beaufiragt.

Auf der Grundlage dieser Fachplanungen werden gesondert weitergehende Abstimmungen aulerhalb
dieses Bauleitplanverfahrens mit sémtlichen betroffenen Versorgungstragern, Dienststellen, Baulast-
fragern und Fachbehdrden gefihrt.

8.1

Verkehr
Das Gesamtigebiet findet seine ErschlieBung durch die Anbindung der Kreisstrale an die B 321.
Der Kreuzungspunkt ist ampelgeregelt.

Einseitig wird entlang der B 321 - Ostseite - ein kombinierter Geh- und Radweg mit einer Breite
von mindestens 2,00 m vorgesehen, der von Hagenow kommend in Richtung Sudenwinkel
(Autobahn) weitergefiihrt werden kann.

An zwei Punkten zweigen von dieser tberérilichen Geh- und Radwegfiihrung Verbindungswege
zu den Planstraen ,B“ und ,D ab, so daB fir FuBganger und Radfahrer eine direkte Ver-
bindung zu den innergebietlichen StraRenfiihrungen gegeben sind (Umwegfahrten bis zum
zentralen Kreuzungspunkt sind entbehrlich).

In Héhe des Anbindungspunktes der ehemaligen HaupterschlieRungsstrae der Garnisons-
anlage (Planstrale ,A") wird ein weiterer Kreuzungspunkt gebildet, von dem die alte KreisstraRe
in Richtung Osten abzweigt, die neue Trasse der Kreisstralte auf der alten HaupterschlieBung
des Garnisonsgelandes geradeaus verlauft und die Strake ,B* in westlicher Richtung abzweigt.

Zum Schutz der Radfahrer und FuRganger in diesen zukiinftig stark frequentierten Verkehrs-
raumen wird die Einmiindung der Planstrae ,B* einseitig mit durchgéngigen Geh- und Rad-
wegen ausgestattet.

In Gegenlage zur alten Kreisstrale bindet die PlanstraBe ,B“ an, tiber die dieses Bebauungs-
plangebiet seine verkehrsmaRige Haupterschliefung findet; die Planstrale ,B® ist bis an die
stidgstliche Plangebietsgrenze gefiihrt und findet inre Fortsetzung tiber die Planstralte ,E* bis
zur Anbindung an die neue Kreisstrafe (Weiterfiihrung im Bebauungsplan Nr. 12).

Im vorderen Abschnitt wird einseitig ein Geh- und Radweg mitgefiihrt, der nach ca. 120 m
wieder Anschlu} an die (berdriliche Wegeverbindung entlang der B 321 findet.

Die neue Kreisstrale selbst wird entlang der dstlichen Plangebietsgrenze auf der vorhandenen
Alttrasse der Garnisonsstra®e gleichfalls bis zur siidéstlichen Plangebietsgrenze vorgesehen
und im Bebauungsplan Nr. 11 weitergefiihrt. Sie filhrt weiter durch das ehemalige Garnisons-
gelande bis zur Einbindung in die alte Trasse der KreissiraBe in der Ortslage Sudenhof
(Bebauungsplan Nr. 23).

Entlang der siidostichen Plangebietsgrenze wird, als Verbindungselement zwischen den
zentralen GebietserschlieRungsstralen (PlanstraBe ,A“ und Planstrae ,B*) eine Verbindungs-
strake (Planstrabe ,E*) gefiihrt, tber die eine straBenmé&Rige Anbindungsméglichkeit zum
stidlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 11 vorgesehen wird.

B-HGNA, doc
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Zur ErschlieBung des westlichen Plangebietes zweigt von der Planstralle ,B* die Planstrae D
die als ,Ringstrale” ausgebildet wird, ab. Dariiber werden die westlichen und die stddstlich
vorgesehenen gewerblichen Bauflachen erschlossen.

In Gegenlage zur Planstrae ,D“ wird die PlanstraBe ,C* gefiihrt (insofern ergibt sich eine
Kreuzungspunktbildung durch die Planstrafen ,B, ,C* und ,D*), die eine weitere ErschlieRungs-
moglichkeit fur die grokfidchigen Gewerbebaufidchen des siidéstiichen Plangebietes darstellt.

Als Regelquerschnitt fiir die 6ffentlichen Verkehrsfidchen sind vorgesehen:

Kreisstralle (Planstrale ,A"):

Geh- und Radweg 2,00m
Sicherheitsstreifen 0,50 m
zweispurige Fahrbahn 6,50 m
stralenbegleitender Griinstreifen 2,00 m
Geh- und Radweg 2,00 m
Regelquerschnitt somit 13,00 m
Planstralen ,B* und ,C":

Gehweg 1,50 m
zweispurige Fahrbahn 6,50 m
beidseitig Sicherheitsstreifen je 0,50 1,00 m
Gehweg 1,50 m
Regelquerschnitt somit 10,50 m
Planstrale ,D*:

Gehweg 1,50 m
stralbenbegleitender Parkplatzstreifen, 2,50 m
einschl. Sicherheitsstreifen

Fahrbahn 450 m
Sicherheitsstreifen 0,50 m
Gehweg 1,50 m
Regelquerschnitt somit 10,50 m
Planstraflen ,E*:

Gehweg 1,50 m
Sicherheitsstreifen 0,50 m
zweispurige Fahrbahn 6,50 m
straBenbegleitender Parkplatzstreifen, 2,50m
einschl. Sicherheitsstreifen

Gehweg 1,50 m
Regelquerschnitt somit 12,50 m

Die weiterfiihrenden innergebietlichen Geh- und Radwegeverbindungen weisen eine Aushau-
breite von 2,00 m bis 2,50 m auf; sie orientieren sich an dem gesamtstadtischen Wegekonzept.

Von der B 321 ausgehend wird eine Wegeverbindung enflang der westlichen Plangebietsgrenze
gefiihrt. Sie miindet dort auf einen Geh- und Radweg, der von der Planstrae ,D* aus kommend
in Richtung Westen weitergefiihrt werden soll. Ziel dieser Weiterfilhrung ist es, einen Anschiu®
an den Wohngebietsumgriff im Bereich der Rudolf-Tarnow-StralRe herzustellen, womit es dann
moglich ware, verkehrsfern von der HauptstraRenfiihrung der B 321 das Gesamigebiet der
ehemaligen Garnisonsanlage fuRlaufig und mit dem Fahrrad zu erreichen.

B-HENA, doc
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An der B 321 wurde stadtauswarts eine neue Bushaltebucht in direkter Beziehung zum neuen
zentralen Kreuzungspunkt der B 321 mit der KreisstraRe angelegt.

Zudem besteht die Moglichkeit, innerhalb des Plangebietes (im Verlauf der neuen Kreisstrale,
der PlanstraBen ,B* und ,E*) Bushaltepunkte einzurichten. Damit kénnen die zukinftigen
Arbeitnehmer im Plangebiet ihre Arbeitsstatten auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln auf kurzen
Wegen erreichen.

Abwasser
Eine ordnungsgemale Gffentliche Kanalisation istim Plangebiet nicht vorhanden.

Zur Schmutz- und Regenwasserentsorgung des Plangebietes werden innerhalb samtlicher
Offentlicher StraRenréume im Trennsystem Sammelkanale im freien Gefélle verlegt.

Das natiirliche Gefalle des Geléndes verlauft parallel zur B 321 von Ost nach West. Gleichfalls
féllt das Gelande, ausgehend von der B 321, kontinuierlich in siiddstliche Richtung ab.

Es werden deshalb die Hauptsammelkandle Schmutzwasser {ber die Kreisstrale, die
Planstrafen ,B* und ,E“ zu einer neuen Pumpstation, angeordnet in sidicher Lage zum
Kreuzungspunkt der Planstralen ,B* und ,E, gefiihrt.

Von dort aus wird das Abwasser zum zentralen Abwasserpumpwerk PW 3 in der Ortsver-
bindungsleitung Kirch Jesar / Hagenow gepumpt und von dort zur Kldranlage Hagenow weiter-
beftrdert.

Die Regenwasserableitung erfolgt in Richtung der stidéstiichen Plangebietsgrenzen (iber
Hauptsammelkanale im Verlauf der Kreisstrae und der Planstrafe ,B".

An den Plangebietsgrenzen werden jeweils zentrale Regenrtickhaltebecken in ausreichender
Dimensionierung vorgesehen (RRB | und RRB Il), die Bemessung erfolgt fir einen
15-Minutenregen mitn =0,2 (r = 113,3 l/s x ha).

Die Becken werden nach den gesetzichen Bestimmungen erstellt; ihnen werden Regenklér-
becken mit Enflastungsbauwerken vorgeschaltet (mechan. Vorreinigung in Absetzbecken mit
Tauchwand).

Fr die ordnungsgemaRe Ableitung des Oberfldchenwassers und die Ausbildung der ent-
sprechenden Regenriickhaltebecken fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 4 erfolgte die gesonderte
Vorlage einer Fachplanung im Rahmen des fachaufsichtlichen wasserrechtiichen Genehmi-
gungsverfahrens einschlieBlich der entsprechenden hydraulischen Berechnungen. Die Zu-
simmungen des Abwasser- und Zweckverbandes, der Unteren Wasserbehérde sowie des
StAUN Schwerin als zusténdige fachtechnische Priifoehérde liegen vor.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Diese o0.g. Losung stellt einen Zwischenschritt zur nachfolgend beschriebenen geplanten
Endlésung - AnschluB des gesamten Garnisonsgeléndes - dar.

Aufgrund einer fachingenieurmaRigen Uberpriifung stellte sich heraus, daR die Einleitung von
Oberfiachenwasser in den Bolowgraben mit erheblichen Aufwendungen und Problemstellungen
verbunden ware (zu geringe Vorfluttiefe, nicht ausreichender Querschnitt, Lage in der Trink-
wasserschutzzone [ll, sehr hohe vorhandene Frequentierung durch vorhandene Bebauungs-
umgriffe).

Deshalb ist als Endlésung vorgesehen, einen ca. 1,34 km langen Ableiter als offenen Graben
zum LV 6 zu fithren. Die Einleitung in den LV 6 soll wegen der begrenzten Kapaztaten lediglich
mit gedrosselten Einleitungen mittels Regenriickhaltebecken im Plangebiet selbst erfolgen.
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Weiterhin soll zur Sicherung der ordnungsgeméRen RW-Ableitung fiir den Gesamtplanungs-
raum des Garnisonsgel&ndes die vorhandene Doppelteichanlage (nach erfolgter Rekonstruktion
wegen geanderter Zulaufordinaten) genutzt werden. Der LV 6 kreuzt weiter stidlich die Bahnlinie
Hagenow-Schwerin mit einem Durchla® DN 1000 mm und miindet dann nach ca. 1,3 kmin die
Sude.

Versorgung
CGrundsatzlich besteht eine vorhandene Versorgung mit Gas, Strom, Wasser (auch Lésch-

wasser) und Telefon im StraRenverlauf der B 321 und der vorhandenen Kreisstrafe.

Die Wasserbereitstellung erfolgt tiber die vorhandene Trinkwasserleitung DN 300, die paralle!
zur B 321 auf der westlichen StraBenseite verl4uft. Der AnschluBpunkt fiir dieses Plangebiet
liegt an der abzweigenden Leitung DN 200 auf der 6stlichen StraBenseite (Kreuzung mit Kreis-
strae). Laut schrifflicher Mitteilung des Versorgungstragers kénnen derzeit 100 m¥h Wasser
bereitgestellt werden. Dieses ist ausreichend, um die Trink- und Léschwasserversorgung des
Bebauungsplanes zu sichern.

Eine Loschwasserversorgung ist tiber das Druckrohrnetz mit Hydranten vorgesehen.

Fir das gesamte zu entwickelnde Gebiet der ehemaligen Garnisonsanlage - siehe ges.
Funktions- und Gestaltungskonzept - werden zukiinfiig bei einem mitileren Wasserbedarf von
0,51/s x ha ca. 185 m* Trinkwasser pro Stunde bendtigt.

Nach DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405 wird ein Léschwasserbedarf von 192 m*h zugrunde
gelegt.

Bei 50 %iger Absicherung des Wasserbedarfs im Brandfall ergibt sich im Falle einer mittelfristig
angestrebten vollen baulichen Ausnutzung ein maximaler Wassermengenbedarf von 285 m¥h.
Diese Menge soll spaterhin iiber die Zwischenschaliung eines Wasserspeichers mit Druck-
station abgesichert werden; fir die Anordnung dieser Anlagen wurden in etwa Mitte des Plan-
gebietes, direkt stiddstlich angrenzend an die Planstrale ,B“, entsprechende Flachen fiir Ver-
sorgungsaniagen planungsrechilich gesichert.

Die Versorgung mit Elektroenergie obliegt der WEMAG, die fernmeldemaRige ErschlieBung der
Telekom. Bei Naherung mit BaumaRnahmen an Anlagen ist die WEMAG vorher zu konsultieren.
Durch die Bebauung notwendige Leitungsverlegungen sind méglich, miissen jedoch vom Verur-
sacher finanziert werden. .

Die Gasversorgung wird tiber die Stadtwerke sichergestellt. Im Plangebiet wurde angrenzend an
das Baufeld 3 eine Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen ausgewiesen. Hier steht bereits
eine Gasregelstation. Von dieser Flache wurde fir die langerfristige ErschlieRung der siidlich an
das Plangebiet angrenzenden Bereiche eine Vorhaltetrasse fiir Ver- und Entsorgungsleitungen
festgesetzt.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung des Plangebietes unterliegt der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises

Ludwigslust. Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, da® sowohl von
den Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine vollstandige und geordnete
Abfallentsorgung erfolgen kann.

Beim Ausheben der Baugruben sind die anfallenden Abfélle ordnungsgemal zu entsorgen.
Dazu z&hit auch Boden, der nicht wiederverwendet wird. Unbelasteter Bodenaushub ist an der
Anfallstelle wieder einzubauen. Die Wiederverwendung von Boden auRerhalb der Anfallstelle ist
im Umweltamt anzeigepfiichtig.
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6. Griinordnung

8.1

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

Fir das Grinordnungskonzept dieses Plangebietes wurde eine Abwagung zwischen den land-
schaftspflegerischen und volkswirtschaftlichen Belangen durchgefiihrt.

Unter Beachtung der Bestimmungen des § 8 Bundesnaturschutzgesetz wurde eine landschafts-
pflegerische Eingrifisbewertung nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz erstellt (erarbeitet von der
Zenfralstelle fir Landeskunde - S.-H., Eckernférde).

Unter Einbeziehung dieser Eingriffsbewertung und auf dieser basierend, wurde weitergehend
ein Grinordnungsplan Bestandteil der Planung (erarbeitet von der Planungsgemeinschaft
Plankontor Elbe Boizenburg / Ackermann Hannover - aktualisiert durch S & D STADT & DORF
Planungs-Gesellschaft mbH Schwerin).

Zusammenfassend wurden diese Unterlagen (Stand: September 1997) als Anlage Bestandteil
dieser Begrlindung, so daf auf die inhaltlichen Ausfilhrungen verwiesen wird.

Entsprechend diesem Griinordnungsplan (siehe Anlage 1) werden

e der Erhalt der Baumreihen aus Pappeln innerhalb des Kasernengelandes gesichert und
Nachpflanzungen sichergestellt,

e die beiden an der norddstichen Grenze des Plangebietes sowie stidwestich der neuen
Kreisstrale vorhandenen Gehdlzstreifen werden ebenfalls planungsrechtlich gesichert.

Ein landschaftspflegerischer Ausgleich fiir

e das Fallen der Birken innerhalb der neuen Kreisstrale, einer Baumgruppe im Bereich des
Versickerungsbeckens 2 sowie weiterer Baume,

» die verlorengegangenen Gehdlzstrukturen innerhalb der Flachen (insgesamt),

e die Umnutzung der landwirtschaftiichen Nutzflachen, der Brach- und Ruderalbereiche sowie
der dffentlichen Griinflachen einschlielich der Bebauungs- und Verkehrsfiachen (teilweise),

erfolgt durch die vorgenommenen textlichen Festsetzungen der §§ 2.1. bis 2.13. (Teil B) und die
daraus resultierenden griinordnerischen MaRnahmen im Plangebiet selbst.

Zusatziche landschaftspflegerische MaRnahmen (AusgleichsmaRnahme) filr Planungseingriffe,
die nicht im Plangebiet selbst ausgeglichen werden kénnen, sind nach der Anlage 1 zu
erbringen.

In vollstandiger Akzeptanz der in der Anlage 1 zur Begriindung festgeschriebenen externen
Kompensation - fiir nichtim Plangebiet selbst ausgleichbare Planungseingriffe - verpflichtet sich
der Planungstrager, somit die Stadt Hagenow, diese MaRnahmen im Flurstiick 97/1 der Flur 37
Gemarkung Hagenow durchzufiihren.

Ausweislich der Eingrifisbewertung besteht ein Ausgleichserfordernis auf einer externen Aus-
gleichsflache von 11,6 ha,

Durch die in Vorlage gebrachte Eingriffs- und Ausgleichsbewertung wurde die Darlegungspflicht

nach Maltgabe des Bundesnaturschutzgesetzes i.V.m. dem Ersten Gesetz zum Naturschutz im
Land Mecklenburg-Vorpommern erfilllt.
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7. Schall- und lmmissioggschm

Vor dem Hintergrund des angrenzenden Verlaufes der B 321 wurden Erfordernisse fiir den geson-
derten Nachweis eines ausreichenden Schallschutzes im Hinblick auf die zulassigen Nutzungen in den
Baugebieteni. S. von § 1 (5) Zffer 1 BauGB gesehen.

Fiir die Belegung der B 321 ist entsprechend der Verkehrszahlung von 1995 mit DTV = 10.104 Kfz/24 h,
davon 963 Schwerlastverkehr/24 h zu rechnen. Daraus ergibt sich fir das Jahr 2010 ein DTV von

13.742 Kiz/24 h.

GréBe Einheit | Parameter Tag Nacht
M = Verkehrsstérke Kfz/h Bundesstrafte 825 152
p = LKW-Anteil % Bundesstrafle 10 10
L% = Mittelungspegel dB (A) |25 m-Abstand 69 62
Lsw = Stralenbelag dB Asphaltbeton -0,5 -0,5
Lv = Geschwindigkeit dB 70 km/h -2 -2
Lst = Abstand (Baublécke 1.1, 2) dB 25m 0 0
Lst = Abstand (Baublock 9) dB 45m -35 -3,5
L. = Beurteilung (Baublécke 1.1, 2) dB 66,5 59,5
L= Beurteilung (Baublock 9) dB 63,0 56,0
L = Orientierungswert dB nach DIN 18005 fiir 65 85
Gewerbegebiete

Die Uberschreitungen nachts fiir Biirorume sind nicht maRgebend, da davon ausgegangen werden
kann, da® diese nur tags genutzt werden. Da die Uberschreitungen tags nur geringfiigig sind (1,5 dB)
und auch nur die Baufelder 1.1, 2 und 3 (geringer Teil) betreffen, wurden keine weiteren Larmschutz-
malknahmen festgesetzt.

Da die Nachtwerte Uberschreitungen von bis zu 5 dB aufweisen, wurde festgesetzt, daR in einem
Bereich von 60 m von der Bundesstralle die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Wohnungen ausgeschlossen werden. Erst in dieser Entfernung werden die Orientierungswerte
von nachts 55 dB eingehalten.

GemaR DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sollen in Gewerbegebieten die Immissionsrichtwerte
(Larm) ,Aufen” tags von 65 dB (A) und nachts von 55 bzw. 50 dB (A) nicht tiberschritten werden. Der
niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitidrm.

Auf den Grundsticken sind die Anlagen mit mdglichen Emissionen so anzusiedeln, daf die
Immissionswerte in Richtung zu den als Ausnahme zulassigen Wohnungen abnehmen.

Fir den ostlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 12 wurde ein Larmschutzgutachten (,Schall-
immissionsprognose fir den Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Hagenow) vom Landeshygieneinstitut
M-V | AuBenstelle Schwerin von September 1997 erarbeitet. Um einen ausreichenden Schutz des
ostlich des Bebauungsplanes Nr. 12 geplanten Wohngebietes (Bereich der Kilometerkaserne) vor den
sich in westlicher Richtung entwickelnden Gewerbefidchen zu garantieren, wurde innerhalb des Be-
bauungsplanes Nr. 12 entlang der neuen Kreisstrale ein max. flachenbezogener Schalleistungspegel
von tags =60 dB (A) und nachts = 51 dB (A) festgesetzt. Fiir die angrenzenden Flachen im Bebauungs-
plan Nr. 4 enflang der neuen Kreisstrale wurde fiir das direkt anliegende Grundstiick im Baublock
Nr. 4 gemaR DIN 18005 (Abschnitt 4.5. Industrie und Gewerbe) eine Priifung vorgenommen, ob der
schalltechnische Orientierungswert fiir das in 400 m entfernte geplante ,Allgemeine Wohngebiet*
(ehemalige Kilometerkaserne) nachts eingehalten wird.
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GemaB DIN 18005 kann von einem fiachenbezogenen A-Schalleistungspegel - tags und nachts - von
L« = 60 dB fiir Gewerbegebiete ausgegangen werden, wenn die Art der in einem Gebiet unterzu-
bringenden Anlagen nicht bekannt ist.

Da im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 12 gemaR Larmschutzgutachten der flachenbezogene
Schalleistungspegel mit tags 60 dB (A) festgesetzt wurde, werden die Tagwerte des ORW fiir das WA
eingehalten, mithin dann auch im Bebauungsplangebiet Nr. 4 (Abstand noch grofer).

Der von dem Baublock Nr. 4 ausgehende Schalleistungspegel L betragt 101 dB. Bei ungehinderter
Schallausbreitung befragt A L, fiir einen Abstand von 400 m 65 dB, so daR der Beurteilungspegel am
Immissionspunkt (Allgemeines Wohngebiet) 36 dB betragt.

Der nach DIN 18005 vorgegebene ORW nachts von 40 dB fir Gewerbelarm wird damit nicht iiber-
schritten, so daR keine Beschrankungen des flachenbezogenen Schalleistungspegels fiir nachts fest-
gesetzt werden.

Somit kann gemé&® DIN 18005 von einem flachenbezogenen Schalleistungspegel von Ly = 60 dB tags
und nachts ausgegangen werden.

BHGN-4, doc
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8. Fldchenberechnungen und Kostenangaben

Baufeld 1 5.680 m?
2 8.930 m?
3 10.060 m?
4 35.020 m?
5 8.620 m?
6 7.350 m?
7 11.520 m?
8 2440 m?
9 28.680 m? gesamt 118.800 m?
offentliche Griinfidchen 18.190 m? 18.190 m?
Regenriickhaltebecken 6.490 m? 6.990 m?
B 321 13.820 m?
Planstrale ,A" (neue Kreisstr.) 5.830 m?
alte Kreisstralle 710 m?
Planstrafie ,B" 6.770 m?
Planstralte ,C* 2.100 m?
Planstralte ,D° 3.270 m?
Planstrale ,E* 4,080 m?
Radwege 1.070 m?
sonstige Wege 130 m? - 37.940 m?
Flachen fiir Versorgungsanlagen 1.070 m?
sonstige Flachen 510 m? 1.580 m?

183.000 m?

8.2. Kostenangaben (Stand 1994)

(1)  StraBenbaukosten - iiberregional

mit 50 %igem SW-Kanalanteil, Beleuchtung und Verkehrsbeschilderung

fur die neue Kreisstralde, soweit es sich um auch zukinftig als KreisstralRen genutzte
Verkehrsfldchen handelt einschlielich Knotenausbildung zur Einbindung in die B 321
- geschatzter Kostenanteil Stralenbau ca. 600.000,00 DM
- geschatzter Kostenanteil RW-Entwasserung ca. 54.000,00 DM
- geschatzter Kostenanteil Regenriickhaltung (RRB 2) sowie Ableiterherrichtung

(zum LV 6) ca. 56.000,00 DM

Lt. Faching-Biiro werden diese Kosten durch den Kreis aufgebracht, so daR eine
weitere Beriicksichtigung hier nicht erfolgt.



(7)

(8)

©)
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StraRenbaukosten - innergebietiiche Gemeindestraken
mit RW- und SW-Kanal, Beleuchtung und Verkehrsbeschilderung

(SB-Stralenbau / SW-Kanal Schmutzwasser / RW-Kanal Regenwasser)

) fiir neue Kreisstrafe (SB = 600.000/SW = 156.000/RW = 220.000)
) fir Planstrae B (SB = 934.000/SW = 341.000/RW = 366.000)
) fiir Planstrale ,C* (SB = 196.000/SW = 78.000/RW = 93.000)

) fiir Planstrale ,D (SB = 319.000/SW = 132.000/RW = 255.000)
e) fir Planstrae ,E* (SB = 514.000/SW = 122.000/RW = 136.000)

a
b
c
d

Wegebaukosten - innergebietliche Geh- und Radwegverbindungen
mit RW-Kanal, Beleuchtung und Verkehrsbeschilderung

Ausbau eines RW-Hauptableiters

als offener Graben zum LV 6 (von dort aus in die Sude)

o Gesamtkosten It. Faching. 1.078.000,00 DM fiir das gesamte
Garnisonsgelénde; pauschal wird diesem Plangebiet 1/6 der
Gesamtkosten zugerechnet

Schmutzwasserpumpwerk
Pumpwerk einschlieBlich Ableitung (Standort nérdiiches Plangebiet -

innerhalb der ausgewiesenen Flachen fiir Versorgungsanlagen)

Regenriickhaltebecken
¢ Regenriickhaltebecken RRB 1 (stidwestliche Plangebietsgrenze,

westlich Planstrae ,B“im Plangebiet Bebauungsplan Nr. 11)

- Gesamtkosten It. Faching: 463.000,00 DM; da Anlage auch dem
zukiinftigen Bebauungsplangebiet Nr. 11 dient, erfolgt eine
pauschale Zuordnung Bebauungsplan Nr. 4, Nr. 11=2/3 : 1/3

o Regenriickhaltebecken RRB 2 (slidostliche Plangebietsgrenze,

nérdlich PlanstraBe ,E* -westlich Planstrae ,A")

- Gesamtkosten It. Faching: 345.000,00 DM; es erfolgt einen
pauchalierte Zuordnung (it. Anlage iibergebietlich genutzt) und
zwar 200.000,00 DM - Bebauungsplan Nr. 4, 45.000,00 DM -
iiberregionale Verkehrsfiachen, 100.000,00 DM Baufidchen
dstlich der Planstrale ,A"

Kosten der Gffentlichen EingriinungsmaRnahmen, soweit nicht an-
teiligin (1) bis (6) enthalten :

Kosten fiir externe landschaftspfiegerische Ausgleichsmalnahmen,
die im Plangebiet selbst nicht ausgeglichen werden kénnen (auf 25
Jahre gerechnet)

Ingenieurkosten fiir die Malinahmen nach (1) bis (8)
Fir Unvorhergesehenes und Sonstiges

Relevante ErschlieBungs- und KanalanschluBkosten somit

b2

976.000,00 DM
1.641.000,00 DM
367.000,00 DM
706.000,00 DM
772.000,00 DM

208.000,00 DM

180.000,00 DM

216.000,00 DM

309.000,00 DM

200.000,00 DM

123.000,00 DM

242.000,00 DM

655.000,00 DM
313.000,00 DM

7.408.000,00 DM

B4HGN-A, doc
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Zu erwartender - pauscﬁalierter - Gesamtaufwand fir ErschlieBung i. S. des BauGB (StraRen,
Wege, Péatze) und des KAG (Kanalbaukosten) insgesamt somit ca. 7.408.000,00 DM.
Demgegeniiber kann mit insgesamt ca. 118.530 m? Brutto-Baulandfiachen gerechnet werden.

Veranlagung der Versorgungstrager - Kosten fiir Elektro-, Gas-, Wasser- und Telefonversor-
gung erfolgt nicht durch die Stadt, sondern durch die jeweiligen Versorgungstréger (iber ent-
sprechende Anschlubeitrage.

9. Planungsverfahren

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Anderung des BauGB vom 30. Juli
1996 (BGBI. | S. 1189) sowie das BauGB in der Bekanntmachung der Neufassung des BauGB vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)i.V.m. § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993.

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990.

9.1.

9.2.

Aufstellungsbeschlu®

Die Stadtvertretersitzung der Stadt Hagenow hat in ihrer Sitzung am 05.03.1992 nach § 2 (1)
BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen; eine ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 31.03.1992 durch Abdruck in der Schweriner Volks-
zeitung.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
In dem von der Stadivertretersitzung am 12.12.1996 beschlossenen vorlaufigen Stand der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden keine Flachen mehr fir den groRfiachigen
Einzelhandel fir den Bereich der ehemaligen Garnison ausgewiesen. Die Entwicklung der
Wohnbebauung entlang der Kreisstrale wurde in Richtung Stiden reduzert. Dafiir soll sich die
Wonhnfunktion Richtung Westen entwickeln.

In dem Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die im Entwurf dieses Be-
bauungsplanes ausgewiesenen Arten der baulichen Nutzung tibernommen.

Damit ist eine Ubereinstimmung dieser Bebauungsplanentwicklung mit dem Entwurf der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes gegeben.

Entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB wird im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplanverfahren
die Anderung des Flachennutzungsplanes vorgenommen. GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die
Trager dffenticher Belange im Februar 1998 zum Entwurf der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beteiligt.

Durch die von der Stadtverfretung neu gesetzten Pramissen zur Einzelhandelsentwicklung, die
die Erhaltung und Stérkung der klein- und mittelstindigen Einzelhandels- und Gewerbestruktur
unterstitzt durch die Ansiedlung eines zugkraftigen Magnetbetriebes im Innenstadtbereich ver-
folgt, ist die Ansiediung von groRfiéchigen Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet Sudenhof
nicht mehr geplant. Diese Flachen sollen ebenfalls gewerblich genutzt werden.
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Durch diese Anderung im Bebauungsplan sowie weiteren Anderungen in der Planzeichnung
und im Teil B - Text -, icadlierend aus Jden konkret vorliegenden ErsciiiieBungsunterlagen
(Geltungsbereich z.B. durch das Regenriickhaltebecken, StraRenbreiten, Leitungsbestanden
ua.) und der Uberarbeitung des Griinordnungsplanes (gednderte PflanzmaRnahmen, Aus-
gleichsfiache u.a.) machte sich eine erneute offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange notwendig.

Der Bebauungsplan steht keinesfalls der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Stadtgebietes entgegen; vielmehr stérkt er nachhaltig die Weiterentwicklung der Stadt.

10. Landesplanerische Vorgaben

Im Ersten Landesraumordnungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist die Stadt
Hagenow als Mittelzentrum mit Teilfunktion eingestuft.

Hagenow liegt in den {iberregionalen Entwicklungsachsen Hamburg/Boizenburg/Hagenow/ Ludwigslust
- Parchim - Waren - Neubrandenburg und Hamburg - Boizenburg/Hagenow/ Ludwigslust - Berlin sowie
in der regionalen Entwicklungsachse Schwerin - Hagenow - Boizenburg.

Oberstes Entwicklungsziel nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg von
1996 ist es, die Region Westmecklenburg so zu stérken, dak ausreichend qualifizierte Arbeits- sowie
Aus- und Weiterbildungsplatze fir die Bevélkerung erhalten und geschaffen werden und sich die
Leistungskraft der Gemeinden verbessert. Es soll insbesondere das produzierende Gewerbe an den
traditionellen regionalen Standorten wie u.a. in Hagenow gesichert und entwickelt werden.

Dabei ist vorrangig die Weiternutzung gegebenenfalls Sanierung oder Revitalisierung von bestehenden
Industrie-, Gewerbe- und Sondergebieten vor der ErschlieBung neuer Gewerbegebiete zu sehen.
Insbesondere sind die durch den sich in der Wirtschaft vollziehenden Umstrukturierungsproze®
entstandenen Industriebrachen und Konversionsfidchen einer rationellen, vorzugsweise gewerblichen
Wiedernutzung zuzufithren. Fir die Entwicklung des produzierenden Gewerbes sind die
entsprechenden infrastrukturellen Voraussetzungen zu schaffen.
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