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1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Hagenow befindet sich im Westen des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Sie ist eine bedeutende Kreisstadt im Uliberwiegend
ldndlichen Territorium und bt fir das Umland umfangreiche
Zentrumsfunktionen aus.

Sowohl durch die Lage im ldndlichen Raum mit ihren
landschaftlichen Vorziigen, als auch durch die gute verkehrliche
Anbindung der Stadt, ist Hagenow ein attraktiver Wohnstandort.

Aus der Stadt mit ihrer (liberdurchschnittlichen wirtschaftlichen
Potenz und den o.g. Standortvorteilen besteht eine erhebliche
Nachfrage nach Bauland filir den Eigenheimbau. Dieser Bedarf
resultiert sowohl aus der natlirlichen Bevdlkerungsentwicklung als
auch aus der Nachfrage aus den umliegenden ldndlichen Gemeinden
und der Reduzierung von vorhandenem Wohnraum infolge notwendiger
ModernisierungsmaBnahmen in der Stadt.

Die Ausweisung von Wohnbaufldchen im Ortsteil Hagenow-Heide, dem
gréBten Ortsteil von Hagenow, soll die vorhandene
Bebauungsstruktur abrunden und ergdnzen und damit ein Angebot fur
den Einfamilienhausbau, aber auch flir Doppel- und Reihenhduser,
schaffen.

Zur Gewdhrleistung der weliteren geordneten stddtebaulichen
Entwicklung des Ortsteils Hagenow-Heide ist die Aufstellung
dieses vorzeltigen Bebauungsplanes notwendig.



2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan und Lage des Gebietes
im Ortsteil Hagenow-Heide

Die Bearbeitung dieses Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Hagenow
erfolgte als "Vorzeitiger Bebauungsplan'" entsprechend § 246 a
Abs. 1 und 3 des Bundesbaugesetzes (BauGB). Der Bebauungsplan
wurde aus dem Entwurf zum Fldchennutzungsplan der Stadt Hagenow
und dem Entwurf zum stddtebaulichen Rahmenplan fiir Hagenow-Heide
entwickelt.

Durch die Ausweisung dieser Wohnbaufldchen wird die vorhandene
Nutzungsstruktur ergdnzt und die  Bebauungsstruktur abgerundet.
Der Plangeltungsbereich erstreckt sich zwischen den beiden
Hauptsiedlungsbereichen von Hagenow-Heide zwischen der Hagenower
StraBe und dem Heideweg. Die nérdliche Abgrenzung des
Planungsgebietes bildet der zu erhaltende &ffentliche Grinbereich
um das Heide-~Haus mit der verkehrlichen Anbindung liber den
Sportplatzweq.

Den sitidlichen AbschluB des Gebietes bildet der Friedensweg mit
seiner raumbestimmenden GroBgriinpflanzung.

Das Planungsgebiet schlieBt direkt an die Hinterseite Grundstilicke
der Hagenower StraBe und des Heideweges an und bildet damit den
stidlichen AbschluB der kompakt bebauten Fldche von Hagenow-Heide.

Die verkehrliche ErschlieBung des Standortes erfolgt im Stiden
liber den Friedensweg mit direkter Anbindung an die Hagenower
StraBe und im Norden liber einen AnschluB an den auszubauenden
Sportplatzweg. FEine Queranbindung an den Heideweg ist ebenfalls
gegeben.

Die Fldche des Plangeltungsbereiches umfaBt das Flurstilick 114 und
Teile der Flurstiicke 123, 113, 115 der Flur 1 der Gemarkung
Hagenow-Heide. Die Fldche ist eben, wird z.Z. als Ackerland
genutzt und umfaBt ca.6,8 ha. Geprdgt wird das kiinftige Baugebiet
durch einen das Gebiet querenden GroBgriinzug und die
GroBgriinpflanzung am Friedensweg.



3. Stddtebaulicher Planinhalt

Die Planung wird bestimmt durch die aufgefihrten
standortbedingungen, die naturraimliche Situation und die
Planungsvorleistungen aus dem Flichennutzungsplan und dem
stddtebaulichen Rahmenplan.

Als Art der baulichen Nutzung wird flUr das geplante Baugebiet
Allgemeines Wohngebiet ( WA ) festgesetzt.

Damit wird dem Charakter des Ortsteils Hagenow Heide ,der sich
allmihlich vom Dorfgebiet zu einem Uberwiegend als Wohngebiet
genutzten Bereich entwickelt, Rechnung getragen.

Mit der Festsetzung des Baugebietes als Allgemeines Wohngebiet
wird es erm&glicht, unter Wahrung der vorrangigen Wohnnutzung
auch Nutzungen einzuordnen, die der Versorgung des Wohngebietes
und angrenzender Baugebiete mit nicht stdrenden Dienstleistungen
dienen, mit denen Hagenow-Heide zur Zeit nicht ausreichend
versorgt ist.

Durch ein Gutachten wurde nachgewiesen, daB der Immissionsschutz
fiir das Baugebiet, auch unter Berticksichtigung des Ausbaus der
StraBe nach Kuhstorf ¢stlich des geplanten Baugebietes und des
Ausbaus der durch Hagenow-Heide verlaufenden Bahnstrecke Hamburg
- Berlin , entsprechend der DIN 18005 gewdhrleistet ist.

Innerhalb des  Gebietes wird eine  HaupterschlieBungsstraBe
in Nordwest-Stdost-Richtung mit platzartigen
StraBenraumerwelterungen und verkehrsberuhigender Trassierung
den Charakter des Gebietes prdgen. An diese HaupterschlieBung und
an den entstehenden Platzbereichen sind Baufldchen im Sinne von
Allgemeinen Wohngebieten ausgewiesen. Hier sind sowohl neben der
Einordnung der Wohngebdude die Einordnung von
wohngebietsbedienenden Einrichtungen, als auch eine gréBere
Baudichte beabsichtigt. In diesem Bereich sind die Standorte fir
Reihen- und Doppelhduser ausgewiesen.

An diesem Hauptkommunikationsraum ist die FEinordnung eines
wasserhaltenden Regenrlckhaltebeckens in Verbindung mit dem
vorhandenen GrofBgrinstreifen und einer zentrumsbildenden
Baufldche als Hbhepunkt, entlang der HaupterschlieBungsstraBe,
vorgesehen.

Vom HaupterschlieBungsraum zwelgt im sidlichen Teil eine
ErschlieBungsstraBe als RingstraBe mit anschlieBenden Wohnwegen
ab. Diese RingstraBe hat AnschluB an den Heideweg. Vom nérdlichen
Teil zweigt eine Mischverkehrsfldche von der HaupterschlieBungs-
straBe ab.

Im westlichen Teil des Gebietes wird der Anteil von Einzel-
und Doppelhdusern liberwiegen und die Bebauungsdichte abnehmen.

vas ErschlieBungssystem m?t den platzartigen FErweiterungen ldBt
ein schrittweises ErschlieBen des Gebietes zu, wobel jewells
"lebensfdhige" Funktionsabschnitte entstehen.



Im gesamten Gebiet ist ausschlieBlich die offene Bauwelse vorge-
schrieben. Die zuldssige Geschossigkeit ist auf ein HauptgeschoB
und die maximale Traufhdhe auf 4,00 m Uber Terrain festgesetzt.

Im gesamten Gebiet sollen zur harmonischen Einpassung der
kiinftigen Neubauten nur Gebdude mit Satteldach, Walmdach oder
Krippelwalmdach errichtet werden.
Insgesamt werden am Standort 70 - 80 Wohneinheiten als FEinzel-,
Doppel- und Reihenhaus errichtet.

Die ErschlieBungsstraBien sind mit Grinstreifen (eingelagert z.T.
Parkstellfldchen) und Gehweg auszubauen. An der Gehwegverbindung
vom nérdlichen zum silidlichen Teil des Gebietes 1ist eine
6ffentliche Grinfldche flir Kleinkinderspiel ausgewiesen. Flr die
sportliche Betdtigung der Einwohner des Gebietes steht der im
Norden an das Baugebiet angrenzende 6ffentliche Griinbereich zur
Verfligung.

Die StraBenkd&rper sind fir mindestens 40 t-Lkw auszubilden
(Millabfuhr). AuBerhalb der als Parkplatz gekennzeichneten
Bereiche der platzartigen begriinten StraBenraumaufweitungen ist
ein Parkverbot auszusprechen, um das Wenden auch flr Lkw
tatsdchlich realisieren zu kdnnen.

Fiir die Linksabbieger aus Richtung Kuhstorf wird auf der
Hagenower StraBe eine Linksabbiegespur im Bereich der
FriedensstraBe vorgesehen.

Die Denkmalanlage im Bereich Friedensweg/ Hagenower StrafBe darf
durch die BaumaBnahmen nicht beeintrdchtigt werden.

Aus archdologischer Sicht sind Funde am Standort méglich. Wenn
widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen
entdeckt werden, 1ist das Landesamt fUr Bodendenkmalpflege zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Vertreter =zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gemdB § 9,
Abs. 2 - Verordnung zum  Schutz und zur Erhaltung
urgeschichtlicher Bodendenkmdler der Finder sowie der Leiter der
Arbeiten. Der Beginn von Erdarbeiten ist dem Archdologischen
Landesmuseum Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fur
Bodendenkmalpflege, mitzuteilen.



4. ErschlieBung des Planungsgebietes

Die Aussagen zur verkehrlichen ErschlieBung sind dem Punkt 3 zu
entnehmen. ‘

Die Trinkwasserversorgung des gesamten Standortes erfolgt liber
das vorhandene Trinkwassernetz. Diese Leitungen befinden sich im
Friedensweg, im Heideweg und in der Hagenower Strafe.

Die Abwasserentsorgung erfolgt nach AnschluB des Ortsteils
Hagenow-Heide an das Hagenower Entwidsserungsnetz iber die
Kldranlage Hagenow. Fir elnen notwendigen Ubergangszeitraum ist
der Finsatz vollbiologisch arbeitender Klidrcontainer vorgesehen.

Die Auslegung der Kompaktkldranlage muB so erfolgen, daB das
vorgeklidrte Abwasser eine solche Reinheit erreicht, daB es nach
einer Zwischenpufferung in dem geplanten
Regenwasserriickhaltebecken problemlos versickert werden kann. Ein
Ausfaulen des vorgekldrten Abwassers im
Regenwasserritckhaltebecken muB durch die Vorkldrung verhindert
werden. Die Kompaktkldranlage wird neben dem
Regenwasserriickhaltebecken angeordnet. Dieses wird wdhrend der
Dauer des Betriebes der Kompaktkldranlage eingezdunt.

Das iiberschiissige Wasser aus dem Regenwasserrlickhaltebecken wird
liber eine Rohrleitung in den Graben am Waldweg eingeleitet. Als
Einleitpunkt wird der Waldrand festgelegt, um Wassereintritt in
die Keller der vorhandenen Gebdude am Waldweg auszuschlieBen.

Das anfallende Regenwasser auf privaten Grundstilicken ist zu
versickern. Nicht verschmutztes Regenwasser von &ffentlichen
Fldchen ist dem ausgewiesenen Regenwasserriickhaltebecken 2zuzu-
fithren. Dieses Regenwasserrilickhaltebecken ist wasserhaltend mit
Uiberlauf auszubilden, so daB ein vollstdndiges Austrocknen des
"Tejches” verhindert wird.

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt aus dem vorhandenen
Netz. Der AnschluBpunkt ist die Trafostation Hagenower StraBe. Es
ist eine Trafostation zu errichten.

sdmtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind im &6ffentlichen Raum
bzw. unter den mit Leitungsrechten belegten Fldchen einzuordnen.

Die iiber Privatwege (Fldchen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit belastet sind)
erschlossenen Grundstilicke werden nicht direkt von Millfahrzeugen
angefahren.



Die geschdtzten Kosten fir die ErschlieBungsmaBnahme betragen ca.
4,8 Mio DM.

StraBen, Parkpldtze, Gehwege ca. 3,1 Mio DM

Wasserversorgung ca. 0,3 Mio DM

Schmutzwasserentsorgung,

einschlieBlich Regenwasser ca. 0,8 Mio DM

Begriinung ca. 0,3 Mio DM

Elektroenergieversorgung ca. 0,3 Mio DM
ca. 4,8 Mio DM

Der notwendige Eigenanteil der Stadt Hagenow bei der Finanzierung
der ErschlieBung wird aus den Erldsen von Grundstlicksverkdufen
erzielt. Im Zuge der ErschlieBung des Gebietes sind
bodenordnerische MaBnahmen notwendig.



5. Landschaftspflegerische MaBnahmen

Bei der Planung und ErschlieBung des Gebietes ist die Erhaltung
der naturrdumlichen Grundstruktur berlicksichtigt. Das -
Planungsgebiet wird durch Griinfldchen und durch -
straBenbegleitendes GroBgrin sowie durch private und Sffentliche
Griinfldchen zur Landschaft und angrenzenden Baufldchen abgegrilint.
Die Bereiche der platzartigen StraBenraumaufweltungen sind
kompakt begriint.

Die kompakten Pflanzungen im  sldlichen Teil des Gebietes und der
das Geblet teilende Griinzug sind zu erhalten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Baumpflanzung an den
StraBen, zur Gestaltung der privaten Griinfldche an der Westgrenze
des B-Plan-Bereiches und zu Pflanzunge<n auf privaten Grundstiicken
dienen dem Ausgleich flir unvermeidbare Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes.

Folgende MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemdB § 8 Abs. 4 und § 2 Abs. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 20. 12. 1976 (BGBl. I Nr. 3574)
sind vorzusehen.

1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend den
Festlegungen der DIN 18915 Bl. 2 abzutragen und
zwischenzulagern.

2. Der Anteil der versiegelten Fldche ist so gering wie mdglich
zu halten. StraBen, Wege sowie Parkstreifen und
Parkstellfldchen sind mit Pflaster auszubilden.

Es werden folgende Pflanzenbindungen festgelegt:

a) Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bdume sind mit einer
Abweichung von maximal 4,00 m zu pflanzen.

b) Mindestforderungen an das Pflanzqgut:
- zweimal verpflanztes Material
~ Hochstdmme/Einzelbdume/ Stammumfang mindestens 18 cm



6. Kennziffern

Gesamtfléche:Planungsgebiet:
davon Wohnbauland

davon private Grinfldche
davon Sffentliche Grinfliche
davon Verkehrsfldche

(einschl. Parkpldtze, Parkstell-
fldchen und Gehwege)

Blrgermeister

6,80 ha
4,20 ha
0,10 ha
0,60 ha

1,90 ha



